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El presente Documento de Ampliacion Reducido (el “Documento de Ampliacion Reducido” o
“DAR”) ha sido redactado de conformidad con el modelo establecido en el Anexo 2 de la Circular
2/2020, 30 de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a los aumentos de capital de
entidades cuyas acciones estén incorporadas al segmento de negociacion BME Growth de BME
MTF Equity (“BME Growth” o el “Mercado”) (en adelante, la “Circular 2/2020”), y se ha preparado
con ocasion de la incorporacion en BME Growth de las acciones de nueva emision objeto de la
ampliacion de capital.

Los inversores en las empresas negociadas en BME Growth deben ser conscientes de que
asumen un riesgo mayor que el que supone la inversidon en empresas que cotizan en la Bolsa.
La inversién en empresas negociadas en BME Growth debe de contar con el asesoramiento
adecuado de un profesional independiente.

Se recomienda a los accionistas e inversores leer integra y cuidadosamente el presente
Documento de Ampliacion Reducido con anterioridad a cualquier decision de inversion relativa a
las acciones de nueva emision.

Ni la Sociedad Rectora de BME MTF Equity ni la Comisién Nacional del Mercado de Valores
(“CNMV”) han aprobado o efectuado ningun tipo de verificacion o comprobacion en relacion con
el contenido de este Documento de Ampliacién Reducido. La responsabilidad de la informacion
publicada corresponde a All Iron RE |, SOCIMI, S.A. (“ALL IRON RE I”, la “Sociedad” o el
“Emisor”) y sus administradores. El Mercado se limita a revisar que la informacion es completa,
comprensible y consistente.
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VGM Advisory Partners S.L.U. con domicilio a estos efectos en Serrano 68, 2° Derecha, 28001
Madrid y provisto del N.I.LF. n° B-86790110, debidamente inscrito en el Registro Mercantil de
Madrid, Hoja M-562699, Folio 114 y siguientes, Tomo 31259, Seccién 8a, Inscripcion 1a, Asesor
Registrado en BME Growth, actuando en tal condicion respecto de ALL IRON RE I, entidad que
ha solicitado la incorporacién de las acciones de nueva emision objeto de la ampliacion de capital
al Mercado, y a los efectos previstos en la Circular 4/2020, de 30 de julio, sobre el Asesor
Registrado en el segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity (en adelante, la
“Circular 4/2020"),

DECLARA

Primero. Que ha asistido y colaborado con All Iron RE I, SOCIMI, S.A. en la preparacion del
presente Documento de Ampliacién Reducido exigido por la Circular 2/2020.

Segundo. Que ha revisado la informacion que la entidad emisora ha reunido y publicado.
Tercero. Que el presente Documento de Ampliacién Reducido cumple con la normativa y las

exigencias de contenido, precision y calidad que le son aplicables, no omite datos relevantes ni
induce a confusion a los inversores.
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En caso de existir, descripcion de cualquier condicién estatutaria a la libre
transmisibilidad de las acciones de nueva emision, compatible con la negociacion
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Informe del Consejo de Administracion de la Sociedad en relacion con el acuerdo
de aumento de capital con exclusion del derecho de suscripcion preferente.
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correspondiente informe de auditoria.

Cuentas anuales consolidades de la Sociedad del ejercicio 2024, junto con el
correspondiente informe de auditoria.
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El Emisor prepard con ocasion de su incorporacion a BME Growth, que tuvo lugar el 9 de septiembre
de 2020, el correspondiente documento informativo de incorporacion al mercado (“DIIM”), de
conformidad con el modelo establecido en el Anexo de la Circular 2/2018, de 24 de julio, sobre
requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacién y exclusion en el Mercado Alternativo Bursatil
de acciones emitidas por Empresas en Expansién y por Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (sustituido por la vigente Circular 1/2025, de 10 de abril, sobre requisitos y
procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento de negociacion BME Growth
de BME MTF Equity (en adelante, la “Circular 1/2025")).

En junio de 2021, la Sociedad prepard, con ocasion de un aumento de capital, con cargo a
aportaciones dinerarias y reconocimiento del derecho de suscripcion preferente, cerrado por un
importe efectivo de 26.515.405 euros, mediante la emision y puesta en circulacién de 2.346.496
nuevas acciones ordinarias de 10,00 euros de valor nominal mas 1,30 euros de prima de emision por
accion, que fue objeto de una oferta publica de valores, el correspondiente folleto de la Union de
crecimiento de conformidad con el articulo 15 del Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 14 de junio de 2017 y del articulo 32 del Reglamento Delegado (UE)
2019/980 de la Comision de 14 de marzo de 2019, que fue aprobado y registrado por la CNMV con
fecha 29 de junio de 2021 (el “Folleto”). Las acciones emitidas con ocasion de la ampliacion de capital
mencionada fueron incorporadas a negociacion el 29 de julio de 2021.

Asimismo, en julio de 2021, la Sociedad prepard, con ocasién de un aumento de capital por
compensacion de créditos, cerrado por un importe efectivo de 18.898.425 euros, mediante la emision
y puesta en circulacion de 1.672.427 nuevas acciones de 10,00 euros de valor nominal mas 1,30
euros de prima de emision por accion, el correspondiente documento de ampliacion reducido, que fue
redactado de conformidad con el modelo establecido en el Anexo 2 de la Circular 2/2020. Las acciones
emitidas con ocasion de la ampliacion de capital mencionada fueron incorporadas a negociacion el 11
de agosto de 2021.

A su vez, en diciembre de 2021, la Sociedad prepard, con ocasion de otro aumento de capital por
compensacion de créditos, cerrado por un importe efectivo de 21.598.232 euros, mediante la emision
y puesta en circulacion de 1.911.348 nuevas acciones de 10,00 euros de valor nominal mas 1,30
euros de prima de emision por accion, el correspondiente documento de ampliacién reducido, que fue

redactado de conformidad con el modelo establecido en el Anexo 2 de la Circular 2/2020. Las acciones
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emitidas con ocasion de la ampliacion de capital mencionada fueron incorporadas a negociacion el 28
de diciembre de 2021.

En junio de 2022, la Sociedad prepard, con ocasion de un aumento de capital con cargo a aportaciones
dinerarias con exclusién del derecho de suscripcion preferente, cerrado por un importe efectivo de
18.069.904 euros, mediante la emisién y puesta en circulacion de 1.571.296 nuevas acciones de 10,00
euros de valor nominal mas 1,50 euros de prima de emision por accion, el correspondiente documento
de ampliacion reducido, que fue redactado de conformidad con el modelo establecido en el Anexo 2
de la Circular 2/2020. Las acciones emitidas con ocasion de la ampliacion de capital mencionada
fueron incorporadas a negociacion el 27 de junio de 2022.

Por dltimo, en diciembre de 2024, la Sociedad también prepard, con ocasion de un aumento de capital
con cargo a aportaciones dinerarias con exclusién del derecho de suscripcién preferente, cerrado por
un importe efectivo de 18.775.500 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de 1.502.040
nuevas acciones de 10,00 euros de valor nominal mas 2,50 euros de prima de emision por accion, el
correspondiente documento de ampliacion reducido, que fue redactado de conformidad con el modelo
establecido en el Anexo 2 de la Circular 2/2020. Las acciones emitidas con ocasion de la ampliacion
de capital mencionada fueron incorporadas a negociacion el 4 de febrero de 2025.

El DIIM, el Folleto y los documentos de ampliacion reducidos correspondientes a los aumentos de
capital mencionados pueden consultarse en la pagina web de la Sociedad
(http://www.allironresocimi.com/) y en la pagina web de BME Growth
(https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/ALL IRON RE | SOCIMI S A ES0105495008.aspx),

donde ademas se puede encontrar la informacion financiera, informacion privilegiada y otra

informacion relevante publicada relativa a la Sociedad y a su negocio. El Folleto se puede consultar
también en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es).

La totalidad de los consejeros de la Sociedad, esto es, (i) D. Pedro Luis Uriarte Santamarina; (ii) D.
Ander Michelena Llorente; (iii) D. Jon Uriarte Uranga; (iv) D. Ignacio Diezhandino Diaz de Isla; (v) D.
Fernando Miguel Martos Mackow; (vi) ODRE 2005, S.L.U., debidamente representada por su persona
fisica representante, D. Raimundo Polo Soriano Alfonso; (vii) GASSBONA 2006, S.L., debidamente
representada por su persona fisica representante, D. Pedro Juan lborra Vidal; vii) GLENBROCK
INVESTMENTS, S.L., debidamente representada por su persona fisica representante, D. JesUs
Marcos Cafio; y (ix) FASO SIGLO VEINTIUNO, S.L., debidamente representada por su persona fisica

representante, D. David Sala Coll (en adelante, conjuntamente, los “Consejeros”), en nombre y
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representacion de ALL IRON RE | y en ejercicio de la facultad expresa conferida por el Consejo de
Administracién celebrado en fecha 12 de mayo de 2025, asumen plena responsabilidad por el
contenido del presente Documento de Ampliacion Reducido, cuyo formato se ajusta al Anexo 2 de la
Circular 2/2020.

Los Consejeros, como responsables del presente Documento de Ampliaciéon Reducido, declaran que
la informacioén contenida en el mismo es, segun su conocimiento, conforme con la realidad y que no

incurre en ninguna omision relevante.

All Iron RE | SOCIMI, S.A., es una sociedad anénima de duracién indefinida y domiciliada en la calle
Monte Esquinza 28, 4° Izquierda, 28010 Madrid (Espafia) con N.L.LF. ndmero A-87934741 e
Identificador de Entidad Juridica (LEI, por sus siglas en inglés) nimero 959800MP8KRKCXHB9N98.

La Sociedad fue constituida con la denominacion social de Landailde, S.L. y domicilio social en la calle
Veldzquez 31, 22 planta, 28001 Madrid (Espafia), mediante escritura autorizada ante el Notario de
Madrid, D. José Miguel Garcia Lombardia, con fecha 11 de octubre de 2017, nimero 4.459 de orden
de su protocolo, e inscrita con fecha 23 de octubre de 2017 en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 36.496, folio 90, seccidén 8, Hoja M-655592 e inscripcion 1.

El 25 de septiembre de 2018 la Junta General Extraordinaria y Universal de la Sociedad acordé optar
por el acogimiento de la misma al régimen fiscal especial de SOCIMI, y el mismo dia la Sociedad
presentd ante la AEAT la solicitud para la aplicacién de dicho régimen fiscal especial.

Con fecha 30 de octubre de 2018, la Junta General Extraordinaria y Universal de socios de la Sociedad
aprueba la modificacién del domicilio social a la calle Huertas 11, 28001 Madrid (Espafia); acuerdo
que es elevado a publico el 31 de octubre de 2018 en virtud de escritura autorizada ante el Notario de
Madrid, D. Juan Aznar de la Haza, nimero 3.896 de su protocolo, e inscrita con fecha 19 de diciembre
de 2018 en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 36.496, folio 98, seccién 8, Hoja M-655592 e
inscripcion 7.

El 18 de febrero de 2019, la Junta General Extraordinaria y Universal de socios de la Sociedad adopta
el acuerdo de transformacion de la Sociedad en sociedad anénima y el acuerdo de modificacién de
su denominacion social a Landailde, S.A.; acuerdos que son elevados a publico el 20 de marzo de
2019 en virtud de escritura autorizada ante el Notario de Madrid, D. Juan Aznar de la Haza, nimero
1.190 de su protocolo, e inscrita con fecha 24 de abril de 2019 en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 38483, folio 120, Hoja M-655592 e inscripcion 9.

Con fecha 28 de junio de 2019, la Junta General Extraordinaria y Universal de accionistas de la

Sociedad aprueba el cambio de denominacidn social al actual; acuerdo que es elevado a publico el
24 de julio de 2019 en virtud de escritura autorizada ante el Notario de Madrid, D. Juan Aznar de la
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Haza, nimero 3.387 de su protocolo, e inscrita con fecha 4 de septiembre de 2019 en el Registro
Mercantil de Madrid, al tomo 38483, folio 125, Hoja M-655592 e inscripcion 11.

El 6 de febrero de 2020, el Consejo de Administracion de la Sociedad acuerda la modificacion del
domicilio social a la calle Maria de Molina 54, 28006 Madrid (Espafia); acuerdo que es elevado a
publico el 14 de febrero de 2020 en virtud de escritura autorizada ante el Notario de Madrid, D. Juan
Aznar de la Haza, nimero 656 de su protocolo, e inscrita con fecha 8 de mayo de 2020 en el Registro
Mercantil de Madrid, al tomo 38483, folio 137, Hoja M-655592 e inscripcion 14.

El 20 de septiembre de 2022, el Consejo de Administracion de la Sociedad acuerda la modificacion
del domicilio social al actual; acuerdo que es elevado a publico el 13 de octubre de 2022 en virtud de
escritura autorizada ante el Notario de Madrid, D. Juan Aznar de la Haza, nimero 5243 de su
protocolo, e inscrita con fecha 2 de enero de 2023 en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 42718,
folio 171, Hoja M-655592 e inscripcién 28.

El objeto social de la Sociedad esté4 incluido en el articulo 2° de sus Estatutos Sociales, cuyo texto se
transcribe a continuacion:

"ARTICULO 2.- Constituye el objeto social:

a. La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los términos
establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Anadido.

b. La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario (“SOCIMIs”) o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas
a un régimen similar al establecido para las citadas SOCIMIs en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

c. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se
refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, o la norma
gue la sustituya.

d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversidon Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.
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Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la Sociedad podra
desarrollar otras actividades adicionales, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto
sus rentas representen menos del 20% de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo
o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada
momento.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en
sociedades con objeto idéntico o analogo.

Queda excluido el ejercicio directo y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas
actividades reservadas por la legislacion especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el
ejercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social algun titulo profesional, autorizacién
administrativa previa, inscripcién en un registro publico, o cualquier otro requisito, dicha actividad
no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o administrativos
exigidos”.

A 31 de marzo de 2025, la Sociedad tenia una cartera de 19 inmuebles, de los cuales (i) 11
inmuebles, con un total de 420 apartamentos y 51 habitaciones de hostel, se encontraban en
arrendamiento y explotacion en formato de corta y media estancia, (i) 6 inmuebles, que
dispondran de aproximadamente 419 apartamentos, estaban en construccion o con licencia, (iii)
1 inmueble, que contara con cerca de 20 apartamentos, estaban en fase de desarrollo, y (iv) 1
inmueble se encontraba en proceso de desinversion.

Taly como se detalla en el apartado 3.1 de este Documento, la Junta General Ordinaria de Accionistas

de la Sociedad celebrada el 21 de junio de 2022 acord6, bajo el punto noveno del Orden del Dia,

autorizar al Consejo de Administracion para que, de acuerdo con lo previsto en el articulo 297.1.b) del
texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010,
de 2 de julio (“LSC”), pudiera aumentar el capital de la Sociedad, en una o varias veces y en cualquier
momento, dentro del plazo de cinco afios contados desde la fecha de celebracion de la mencionada

Junta, mediante la emision y puesta en circulacion de nuevas acciones, con prima de emision o sin

ella, consistiendo el contravalor de las acciones a emitir en aportaciones dinerarias, delegando,
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asimismo, la facultad de excluir el derecho de suscripcion preferente, total o parcialmente, de
conformidad con lo previsto en el articulo 506 de la LSC y su Disposicion Adicional Decimotercera,
quedando limitada la autorizacion a un maximo del 20% del capital social de la Sociedad en la fecha
de la autorizacion para los aumentos de capital en que se haga uso de la facultad de excluir el derecho
de suscripcion preferente. Este acuerdo fue comunicado mediante la correspondiente comunicacion
de “Otra Informacidn Relevante” el 22 de junio de 2022.

Al amparo de la autorizacién conferida por la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad
antes referida, el Consejo de Administracion de la Sociedad acordé en la sesion celebrada el 25 de
marzo de 2025, llevar a cabo un aumento de capital con cargo a aportaciones dinerarias con exclusion
del derecho de suscripcion preferente (el “Aumento de Capital”) por un importe nominal maximo de
11.419.170 euros, mediante la emision y puesta en circulacién de un maximo de 1.141.917 nuevas
acciones de 10,00 euros de valor nominal cada una de ellas. Asimismo, el Consejo de Administracion
acordé que el tipo de emision de las nuevas acciones fuera 12,90 euros por accion, de lo que se deriva
un importe efectivo maximo del Aumento de Capital de 14.730.729,30 euros. A estos efectos, segln
lo previsto en la LSC, el Consejo de Administracion, elaboré el preceptivo informe de administradores
con ocasioén de la adopcion del acuerdo sobre el Aumento de Capital, que se adjunta al presente DAR
como Anexo |. Asimismo, se delegé en todos y cada uno de los miembros del Consejo de
Administracion las facultades necesarias para determinar las condiciones del Aumento de Capital no
previstas en el correspondiente acuerdo, incluyendo, a titulo enunciativo y no limitativo, el importe final
del aumento dentro del méximo acordado. Este acuerdo fue comunicado mediante la correspondiente
comunicacion de “Otra Informacién Relevante” el 3 de abril de 2025.

Posteriormente, el 25 de abril de 2025 la Sociedad otorgé escritura publica relativa a la ejecucion del
Aumento de Capital ante el Notario de Madrid D. Juan Aznar de la Haza, con nimero 2.308 de su
protocolo, declarando ejecutado y cerrado de forma incompleta el Aumento de Capital por un importe
total efectivo de 10.725.008,40 euros (correspondiendo 8.313.960 euros al importe total nominal y
2.411.048,40 euros al importe total de la prima de emisién), mediante la emisién de 831.396 nuevas
acciones (las "Nuevas Acciones") de 10,00 euros de valor nominal y 2,90 euros de prima de emision
cada una. Este hecho fue comunicado mediante la correspondiente comunicacion de “Otra
Informacion Relevante” el 28 de abril de 2025.

El Aumento de Capital no ha requerido de la publicacion de un folleto informativo en la medida en que,
entre otros, los inversores que han adquirido las nuevas acciones no han podido hacerlo por un
importe total inferior a 100.000 euros por inversor, de conformidad con lo previsto en el articulo 1.4.d)
del Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre
el folleto que debe publicarse en caso de oferta publica o admision a cotizacién de valores en un
mercado regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE.

Con los fondos obtenidos en el Aumento de Capital, la Sociedad tiene como objetivo ejecutar
parcialmente una cartera con potenciales adquisiciones de inmuebles identificados para su destino al
arrendamiento y explotacién en formato de corta y media estancia, en linea con la estrategia y politica
de inversion llevada a cabo por la Sociedad hasta la fecha, y cuyos principales aspectos se describen
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en el DIIM y en el Folleto. La Sociedad prevé financiar también el plan de inversién mediante la
captacion de deuda adicional.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020, de 30 de julio, sobre la informacién a
suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF
Equity, modificada por la Circular 2/2022, de 22 de julio (“Circular 3/2020”), toda la informacion
periédica, privilegiada y otra informacion relevante publicada desde su incorporacién a BME
GROWTH, esta disponible en la pagina web de la Sociedad (http://www.allironresocimi.com/) asi como
en la pagina web de BME Growth
(https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/ALL IRON__RE | SOCIMI _S A ES0105495008.aspx)
donde ademas se puede encontrar la informacion relativa a la Sociedad y a su negocio.

Ambas péaginas webs, en cumplimiento de la citada Circular BME 3/2020, recogen todos los
documentos publicos que se han aportado al Mercado desde la incorporacion a negociacion de las
acciones de la Sociedad.

De conformidad con la Circular 3/2020, la Sociedad publicé el 3 de abril de 2025, mediante la
correspondiente  comunicacion de “Otra Informacién Relevante”, las cuentas individuales y
consolidadas del ejercicio 2024, junto con los correspondientes informes de auditoria del auditor Ernst
& Young, S.L. (“EY”) de fecha 31 de marzo de 2025, que se adjuntan como Anexo Il y Anexo lll a
este DAR.

Las cuentas anuales individuales del ejercicio 2024 fueron formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad en su reunion de fecha 25 de marzo de 2025, y preparadas de acuerdo
con el Plana General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre,
el cual desde su publicacién ha sido objeto de varias modificaciones, la Ultima de ellas mediante Ley
712024, de 20 de diciembre, y sus normas de desarrollo, asi como el resto de la legislacion mercantil
vigente.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2024 fueron formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad en su reunién de fecha 25 de marzo de 2025, y preparadas de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera y las Interpretaciones del Comité
Internacional de Informacion Financiera adoptadas por la Unidon Europea, de conformidad con el
Reglamento (CE) n°® 1606/2002 del Parlamento y del Consejo Europeo y sucesivas modificaciones,
asi como con la legislacion mercantil vigente.

En los informes de auditoria sobre las referidas cuentas anuales individuales y consolidadas EY no
expresa opinidn con salvedades, desfavorable o denegada.
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La ultima informacidn financiera publicada por la Sociedad se corresponde con la descrita en el
apartado 2.3 anterior.

A continuacién se adjuntan las principales magnitudes de ingresos y costes de la cuenta de resultados
consolidada de la Sociedad correspondiente al periodo de 3 meses finalizado el 31 de marzo de 2025
y su comparativa con el mismo periodo de 2024, que no han sido sometidas a auditoria ni han sido
objeto de revision limitada por parte del auditor:

Importe neto de la cifra de negocios 1.347.765 1.635.361
Gastos de personal (129.066) (146.508)
Otros gastos de explotacion (567.420) (590.648)
Amortizacion del inmovilizado (289.640) (284.673)
Otros resultados (22.527) 4.217

339.111 617.749

) Cifras consolidadas no auditadas ni objeto de revisién limitada por el auditor.

Por lo que respecta a las tendencias significativas en cuanto a las principales magnitudes de ingresos
y costes de la cuenta de resultados consolidada de la Sociedad, en relacion a los ingresos desde el
cierre del primer trimestre de 2024 hasta la fecha del presente DAR, cabe destacar fundamentalmente
que (i) ha entrado en operacion el activo ubicado en Bilbao, ¢/ Ledesma n° 5; y (ii) la Sociedad ha
comenzado a operar el activo ubicado en Barcelona, distrito 22@.

Asimismo, en relacion a los ingresos, se deja constancia de que, con fecha 25 de noviembre de 2024
y tras el cumplimiento de determinadas condiciones suspensivas, se formaliz6 el cierre de la primera
fase de la desinversion del activo de Budapest, a favor del Grupo Pollat, por un importe de 4.500.000€.

Desde las cuentas anuales de la Sociedad correspondientes al ejercicio 2024 hasta la fecha del
presente DAR, no ha habido cambios significativos en el negocio o la posicion financiera de la
Sociedad salvo los siguientes movimientos:

. El 28 de febrero de 2025 la Sociedad adquirié el apartahotel de 97 unidades, en operacion,

ubicado en la calle Sancho de Avila n° 32-24, en el distrito 22@ de Barcelona, por un importe de
35 millones de euros.
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. El 28 de febrero de 2025 la Sociedad suscribié con BBVA y Abanca sendos préstamos con
garantia hipotecaria del inmueble de la Sociedad ubicado en la calle Sancho de Avila n° 32-34
de Barcelona, con igualdad de rango, destinados a financiar la adquisicion del mencionado
inmueble. El importe del préstamo con BBVA asciende a 10 millones de euros y importe del
préstamo con Abanca es asimismo de 10 millones de euros. Los préstamos vencen en febrero
de 2040, y tienen un tipo de interés igual al Euribor 12 meses mas un diferencial del 1,5%.

La Sociedad prevé financiar el plan de inversion mediante potenciales aumentos de capital y la
captacion de deuda adicional.

La Sociedad ha elaborado unas previsiones o estimaciones de caracter numérico sobre determinadas
magnitudes financieras para el ejercicio 2028, utilizando criterios comparables a los utilizados para la
informacion financiera historica, sobre la base del perimetro de activos existentes a fecha de 25 de
marzo de 2025, que fueron publicadas mediante la correspondiente Otra Informacién Relevante de el
3 de abril de 2025, y que se muestran a continuacion.

Estas previsiones fueron aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad de fecha 25 de
marzo de 2025:

% cartera contribuyendo a rentas 100%
Ingresos (€ millones) 23-25
EBITDA (€ millones) 19-21
FFO / accion (€) 09-1,1
NAV / accion (€) 19-20
Dividendo acumulado 25 — 28 / accién (€) 1,8-2,0

) Cifras consolidadas no auditadas ni objeto de revision limitada por el auditor.

Para elaborar estas previsiones, la Sociedad ha tomado como base las cuentas anuales auditadas
del ejercicio 2024 y el perimetro actual de los activos de la Sociedad, salvo por la potencial
desinversién del activo en rotacion situado en la calle Aimagro 28 de Madrid, que ha sido tenido en
cuenta para la elaboracion de las previsiones.

Asimismo, de cara a construir las previsiones se han utilizado las siguientes principales hip6tesis para

el periodo proyectado basadas en factores en los que pueden influir los miembros del Consejo de
Administracion:

Ingresos

Las estimaciones de los Ingresos recogen la renta derivada de los contratos vigentes, incluyendo los
contratos de arrendamiento recientemente incorporados al perimetro de la Sociedad, como es el
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contrato de arrendamiento del inmueble recientemente adquirido en Barcelona. Las cifras estimadas
se han efectuado teniendo en cuenta el perimetro actual de los activos de la Sociedad. En los
contratos de arrendamiento de los inmuebles destinados al alojamiento la estimacion se ha construido
en base a las estimaciones de tarifas y ocupacién compartidos por el operador.

EBITDA v Dividendo acumulado 25 — 28

Para el calculo del EBITDA se parte de la estimacion de los Ingresos y se restan los gastos en los que
se ha incurrido y que pudieran resultar de aplicacion.

En este sentido, partiendo de la estimacion de los ingresos y considerando los gastos incurridos hasta
la fecha de la aprobacion por parte del Consejo de Administracion, se proyecta asimismo los gastos
pendientes en incurrir asociados principalmente a los IBls, asi como a asesores legales y asesores
asociados al proceso de captacion de fondos.

Asimismo, para el célculo del dividendo acumulado 25 - 28 se ha tenido en cuenta, como minimo, el
reparto del dividendo legalmente exigido a las SOCIMlIs.

FFO / accién (Funds From Operations / accién)

Para el calculo del FFO/accién se parte de la estimacion del EBITDA, restando el gasto financiero, y
dividiendo el importe resultante entre las acciones entre las que se divide el capital social de la
Sociedad.

La principal hipétesis para el calculo del FFO / accion parte por restar el gasto financiero asumido por
la Sociedad en relacion con los préstamos actuales, asumiendo una eventual renovacion de los
mismos, en caso de que sea necesario.

NAV / accién

Para el calculo del NAV / accién en 2028, el NAV se determina a partir de la valoracion de la cartera
de inmuebles (GAV) que realiza la Sociedad a esa fecha y dicho GAV se ajusta por el valor en balance
de las contingencias y otros activos. El importe resultante del NAV se divide entre las acciones entre
las que se divide el capital social de la Sociedad.

La metodologia empleada por la Sociedad para calcular el GAV es el descuento de flujos de caja,
partiendo del EBITDA estimado de los activos de la Sociedad que se descuenta a las tasas
correspondientes. Como hipotesis para el célculo del GAV se han utilizado las tasas de descuento
que actualmente estan aplicando los valoradores.

Los principales factores que podrian afectar sustancialmente al cumplimiento de las estimaciones se
encuentran detallados en el apartado 2.7 de este DAR y en el DAR publicado en diciembre de 2024.
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De conformidad con lo dispuesto en la Circular 2/2020, al no haber transcurrido mas de 6 meses desde
la declaracién sobre el capital circulante recogida en el apartado 2.6 del DAR de diciembre de 2024,
no se hace declaracion alguna al respecto puesto que se considera que las conclusiones expuestas
en el DAR de diciembre de 2024 siguen siendo vélidas. El capital circulante (Activo Corriente — Pasivo
Corriente) de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024 tal como se refleja con las cuentas anuales
auditadas consolidadas es positivo en 15.071.916 euros.

Los factores de riesgo existentes en la Sociedad no difieren de los sefialados en el Folleto publicado
en junio de 2021 y en los DAR publicados en julio de 2021, diciembre de 2021, junio de 2022 y
diciembre de 2024, donde se actualizaron los riesgos incluidos en el DIIM publicado en septiembre de
2020 para reflejar la situacion actual de ALL IRON RE |y sus filiales (el “Grupo”).

Estos riesgos no son los Unicos a los que la Sociedad podria tener que hacer frente. Hay otros riesgos
gue, por su mayor obviedad para el puablico en general, no fueron tratados en el DIIM, en el Folleto de
junio de 2021 ni en los DAR de julio de 2021, diciembre de 2021, junio de 2022 y diciembre de 2024.

Ademas de toda la informacion expuesta en este DAR y antes de adoptar la decisién de invertir
adquiriendo acciones de la Sociedad, deben tenerse en cuenta, entre otros, los riesgos que se
describieron en el DIIM, en el Folleto de junio de 2021 y en los DAR de julio de 2021, diciembre de
2021, junio de 2022 y diciembre de 2024, que podrian afectar de manera adversa al negocio, los
resultados, las perspectivas o la situacion financiera, econémica o patrimonial del Grupo.

Ademas, podria darse el caso de que futuros riesgos, actualmente desconocidos o no considerados
como relevantes en el momento actual, pudieran tener un efecto en el negocio, los resultados, las
perspectivas o la situacion financiera, econémica o patrimonial del Grupo.

A continuacion se relacionan los factores de riesgo especificos mas importantes de la Sociedad
indicados en la Nota de Sintesis del Folleto y en los DAR de julio 2021, diciembre de 2021, junio de
2022 y diciembre de 2024:

e Riesgo de incumplimiento de las previsiones.

Tal y como se detalla en el apartado 2.5 de este DAR, el Grupo ha publicado determinadas
estimaciones de caracter numeérico para el ejercicio 2028. El cumplimiento de estas previsiones
esta condicionado, entre otros, por la materializacion de las hipétesis contempladas en las mismas.
Ademads, existen una serie de factores de riesgos, detallados en el presente apartado, que podrian
afectar sustancialmente al incumplimiento de las previsiones del Grupo.

Por tanto, el Grupo puede no ser capaz de cumplir con las orientaciones proporcionadas o con los
objetivos esperados y anunciados, o que las hip6tesis que condicionan la consecucion de dichas
previsiones se vean modificadas, lo que podria suponer para los accionistas los riesgos asociados
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a una distribucién de dividendos inferior a la anunciada o alcanzar la rentabilidad por accién inferior
a la anunciada.

Riesgos relativos a la situacion financiera de la Sociedad.

La estrategia de inversion de la Sociedad incluye apalancamiento y garantias reales como
hipotecas o garantias sobre depdsitos en instituciones financieras, lo que podria suponer para la
Sociedad riesgos asociados con préstamos y afectar material y adversamente a su rendimiento
operativo y a su situacioén financiera.

Riesgos por incremento de los costes de financiacién para acometer la adquisicion de
nuevos inmuebles.

El Grupo no puede asegurar la disponibilidad a futuro de recursos financieros o que los mismos
sean en condiciones aceptables. Si la obtencion de recursos financieros no fuera posible o
resultase mas costosa que en el pasado, ello podria limitar el crecimiento futuro y afectar material
y negativamente a las rentabilidades esperadas en los inmuebles que se adquieran asi como a los
resultados y la actividad del Grupo.

Riesgos derivados del incumplimiento de las obligaciones del Grupo contenidas en ciertos
contratos de financiacion.

El Grupo tiene suscrito préstamos con entidades financieras, cuyo saldo pendiente de pago a 31
de diciembre de 2024 asciende a 98.381.819 euros, que cuentan con la garantia hipotecaria de
inmuebles y la garantia de depositos en instituciones financieras, tal y como se detalla en las notas
7y 9 de la memoria de las cuenta anuales consolidadas del ejercicio 2024, que se adjuntan como
Anexo Il a este DAR.

De conformidad con los términos de dichas financiaciones, el incumplimiento de determinadas
obligaciones por parte del Grupo puede llevar aparejada la resolucién anticipada de las mismas,
el vencimiento de las obligaciones de pago, y la ejecucién de las garantias. Entre estos
incumplimientos cabria destacar, entre otros, la falta de pago de 3 de los plazos convenidos, la no
constitucion de prendas comprometidas, la no ampliacion de la hipoteca a otros bienes o la no
constitucion de otras garantias igualmente seguras en caso de que fuera requerido por sufrir el
bien hipotecado un deterioro de al menos un 20% respecto a la tasacion inicial, y el no
mantenimiento de un LTV por debajo del 40%. Tales circunstancias podrian tener un impacto
material y negativo en el negocio, los resultados, las perspectivas o la situacion financiera,
econdémica o patrimonial del Grupo. A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad cumple con todos los
compromisos financieros de los préstamos.

Riesgos derivados de las fluctuaciones de los tipos de interés.

El 19% de los préstamos del Grupo con entidades financieras a 31 de diciembre de 2024 esta
vinculado a tipos de interés variables, en concreto referenciados al Euribor. En ese sentido, un
incremento de los tipos de interés de mercado implicaria que los tipos de interés calculados para
esos contratos de préstamo fueran mas elevados, provocando en el Grupo un aumento de los
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gastos financieros. Ello podria tener un impacto material y negativo en el negocio, los resultados,
las perspectivas o la situacioén financiera, econdémica o patrimonial del Grupo.

Riesgos relativos a operaciones con partes vinculadas.

En el curso ordinario de sus actividades, la Sociedad ha celebrado y mantiene determinados
acuerdos significativos para su actividad con partes vinculadas. No obstante, ni la Sociedad ni la
Gestora han desarrollado y aprobado aln una politica de conflictos de intereses.

En ese sentido, cabe destacar que el consejero de la Sociedad, D. Jon Uriate Uranga, es parte
vinculada a (i) las empresas Libere Hospitality, S.L., Al Rentals Heriz, S.L., Al Rentals Gasteiz 45,
S.L., Libere Bilbao, S.L., Libere Madrid, S.L., Libere Barcelona, S.L., Libere Andalucia S.L., Libere
Pamplona, S.L., a las que la Sociedad tiene arrendados diversos inmuebles, y a (i) Qerqus Senda
Berria, S.L., empresa que ha realizado trabajos de construccién para la Sociedad.

Sin perjuicio de lo anterior, a efectos de lo dispuesto en el articulo 228 y siguientes LSC, el referido
consejero se ha abstenido de participar en la deliberacion y votacion de cualesquiera acuerdos en
las que él o cualquier persona vinculada pudiera haber tenido un conflicto de interés, directo o
indirecto.

Riesgos relativos a las condiciones politicas, sociales, econdmicas, sanitarias o
medioambientales.

La tensa situacién geopolitica, social y econémica derivada, fundamentalmente, de los conflictos
bélicos en Ucrania y en Gaza asi como el incremento de aranceles por parte de Estados Unidos,
supone un grado significativo de incertidumbre por las posibles consecuencias de los mismos en
caso de deterioro 0 expansion a otras regiones, entre otros ambitos en los precios de las materias
primas, la energia y la inflacién en general. Ante esta incertidumbre, la lucha de los principales
bancos centrales contra la inflacion podria no tener el efecto previsto, provocando un retraso en la
reduccion esperada de los tipos de interés o incluso alzas inesperadas de los mismos con el
consiguiente impacto negativo en las perspectivas econdémicas mundiales, de la Union Europea y
de Espafia, y entre otras cuestiones, en la confianza de los inversores y en el consumo.

Por otra parte, en el futuro también se pueden producir brotes similares al COVID-19 o
cualesquiera otras circunstancias que pudieran dar lugar a restricciones de movimientos o al cierre
de alojamientos.

Todo ello podria afectar material y adversamente al negocio, situacién financiera, dividendos,
resultados operativos y/o perspectivas de la Sociedad.

Riesgos relacionados con las actividades comerciales y la industria de la Sociedad.

El Grupo depende del desempefio de terceros operadores y podria verse afectado de forma
material y adversa si dichos terceros no gestionan sus propiedades en su mejor interés.

Las actividades de adquisicién, renovacion, acondicionamiento, transformacién, desarrollo,
reposicionamiento y cambio de marca estan sujetas a diversos riesgos y responsabilidades,
cualquiera de los cuales podria provocar retrasos, mayores costes, interrupciones en las
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operaciones del Grupo, sobrecargar los recursos de gestién y afectar material y negativamente a
los resultados y a la actividad del Grupo.

El Grupo podria no ser capaz de ejecutar su actual pipeline, o de encontrar oportunidades de
inversién inmobiliaria alternativas o adicionales debido, por ejemplo, a la incapacidad de encontrar
financiacién externa en la que apalancar las adquisiciones.

Los contratos de arrendamiento relativos a las propiedades del Grupo estan sujetos a un
componente variable en lo que respecta a la renta.

Riesgos relativos ala evolucion de la demanda por apartamentos de cortay media estancia.

La demanda por apartamentos de corta y media estancia es de naturaleza ciclica y sensible, entre
otros, a factores como (i) los cambios demograficos, tales como una modificacion en los patrones
de viaje, (ii) la actividad empresarial, (iii) el nivel de desempleo, (iv) la disponibilidad y el coste de
crédito, (v) la inestabilidad politica, (vi) las acciones terroristas, (vii) la climatologia, y (viii) la
competencia, teniendo en cuenta que es un segmento fragmentado con diversidad de operadores.

Si la demanda por apartamentos de corta y media estancia se viese afectada negativamente, los
operadores de los mismos podrian sufrir descensos en el ratio de ocupacion y el precio, lo que
podria provocar un empeoramiento de su situacion financiera y, por tanto, intentos por parte de los
operadores de renegociar en condiciones mas favorables sus contratos de arrendamiento,
incumplimientos o la resolucion de los mismos.

Riesgos derivados de falta de suministros o incrementos en los costes de construccion de
los inmuebles del Grupo respecto alo planificado.

El Grupo est4 llevando a cabo o acometerd la reforma o construccion de diversos inmuebles de
cara a ser arrendados a operadores para su explotacion.

En general, desde 2020 la evolucién de los principales materiales y materias primas empleados
en la construccion han mostrado un incremento de su precio y una gran volatilidad, asi como en
algunas ocasiones ha habido retrasos en los suministros. Este incremento de precios y problemas
con los suministros pueden dificultar la ejecucion de las obras previstas en los inmuebles del Grupo
de acuerdo a los costes planificados, lo que podria afectar material y negativamente a las
rentabilidades esperadas en los inmuebles asi como a los resultados y la actividad del Grupo.

Riesgos relativos a la gestion externa.

El contrato de gestién no impone ninguna obligacién de exclusividad a la Gestora, por lo que ésta
podria llegar a lanzar o gestionar vehiculos inmobiliarios cuyas actividades pudieran solaparse con
las del Grupo.

La Sociedad es muy dependiente de la Gestora y cualquier salida del equipo directivo de la misma
puede afectar directamente a la Sociedad.
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¢ Riesgos legales y regulatorios.

Riesgos relativos a la pérdida del régimen SOCIMI y el consiguiente pago del tipo estandar del
impuesto de sociedades espafiol, asi como cambios fiscales, legales y regulatorios relativos a
bienes inmuebles, podrian afectar material y adversamente al negocio, situacién financiera,
resultados operativos y/o perspectivas de la Sociedad.

e Riesgos relativos ala escasa liquidez de la accion.

Las acciones de la Sociedad estan admitidas a negociacion en BME Growth bajo la modalidad de
subasta y, aunque la Sociedad tiene como Proveedor de Liquidez a Banco Santander, S.A., la
liquidez de las acciones es reducida. Por tanto, la inversion en las acciones de la Sociedad es
considerada como una inversiéon de menor liquidez que la inversién en otras compafiias de mayor
tamanfo y cotizadas en mercados regulados.

Asimismo, el precio de las acciones puede no reflejar el valor subyacente del negocio de la
Sociedad, y el precio puede variar como consecuencia de diversos factores, la mayoria de los
cuales no estan bajo el control de la Sociedad.

3.1. Numero de acciones de nueva emisién cuyaincorporacion se solicitay valor
nominal de las mismas. Referencia a los acuerdos sociales adoptados para
articular la ampliacién de capital. Informacidn sobre la cifra de capital social
tras la ampliacion de capital en caso de suscripcién completa.

Tal como fue publicado el 22 de junio de 2022 mediante la correspondiente comunicacion de “Otra
Informacion Relevante”, la Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada en primera convocatoria
en fecha 21 de junio de 2022, acordd, bajo el punto noveno del Orden del Dia, autorizar al Consejo
de Administracién para que, de acuerdo con lo previsto en el articulo 297.1.b) de la LSC, pudiera
aumentar el capital de la Sociedad, en una o varias veces y en cualquier momento, dentro del plazo
de cinco afios contados desde la fecha de celebracion de la mencionada Junta, mediante la emision
y puesta en circulacion de nuevas acciones, con prima de emisidon o sin ella, consistiendo el
contravalor de las acciones a emitir en aportaciones dinerarias, delegando, asimismo, la facultad de
excluir el derecho de suscripcion preferente, total o parcialmente, de conformidad con lo previsto en
el articulo 506 de la LSC y su Disposicion Adicional Decimotercera, quedando limitada la autorizacion
a un méaximo del 20% del capital social de la Sociedad en la fecha de la autorizacion para los aumentos
de capital en que se haga uso de la facultad de excluir el derecho de suscripcién preferente.

Al amparo de la autorizacion conferida por la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad
antes referida, el Consejo de Administracion de la Sociedad acord6 en la reunién celebrada el 25 de
marzo de 2025, llevar a cabo un aumento de capital con cargo a aportaciones dinerarias con exclusion
del derecho de suscripcién preferente por un importe nominal maximo de 11.419.170 euros, mediante
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la emision y puesta en circulacion de un maximo de 1.141.917 nuevas acciones de 10,00 euros de
valor nominal cada una de ellas. El importe nominal maximo del Aumento de Capital representa un
8,638% del capital social a la fecha de celebracién de la Junta General Ordinaria de Accionistas de
21 de junio de 2022, en la que se aprobo la autorizacién al Consejo para aumentar el capital, el cual
ascendia a la citada fecha a 132.197.870 euros, dividido en 13.219.787 acciones.

Asimismo el Consejo de Administracion acordd que el tipo de emisién de emisiéon de las Nuevas
Acciones fuera 12,90 euros por accion, de lo que se deriva una prima de emision por accion de 2,90
euros y un importe efectivo maximo del Aumento de Capital de 14.730.729,30 euros. También para
mayor agilidad, se deleg6 en todos y cada uno de los miembros del Consejo de Administracién todas
las facultades necesarias para determinar las condiciones del Aumento de Capital no previstas en el
correspondiente acuerdo de aumento de capital, incluyendo, a titulo enunciativo y no limitativo, el
importe final del aumento dentro del maximo acordado.

El 25 de abril de 2025 la Sociedad otorg6 escritura publica relativa a la ejecucion del Aumento de
Capital ante el Notario de Madrid D. Juan Aznar de la Haza, con nimero 2.308 de su protocolo,
declarando ejecutado y cerrado de forma incompleta el Aumento de Capital por un importe total
efectivo de 10.725.008,40 euros (correspondiendo 8.313.960 euros al importe total nominal y
2.411.048,40 euros al importe total de la prima de emision), mediante la emision de 831.396 Nuevas
Acciones de 10,00 euros de valor nominal y 2,90 euros de prima de emision cada una. La escritura
de aumento de capital estd a la fecha del presente DAR pendiente de inscripcion en el Registro
Mercantil de Madrid.

El capital de la Sociedad antes del Aumento de Capital ascendia a 147.218.270 euros, representado
por 14.721.827 acciones de 10,00 euros de valor nominal cada una. Actualmente, tras el aumento, el
capital social resultante de la Sociedad asciende a 155.532.230 euros representado por 15.553.223
acciones de 10,00 euros de valor nominal cada una.

Copia autorizada o testimonio notarial de la referida escritura de Aumento de Capital se presentara en
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U.
(“IBERCLEAR”) una vez inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, procediendo IBERCLEAR a la
inscripcion de las Nuevas Acciones en su registro contable y en los correspondientes a sus entidades
participantes.

Asimismo, se presentara copia de la escritura referida en el parrafo anterior, junto con la deméas
documentacion preceptiva, ante BME Growth, con el objeto de las Nuevas Acciones procedentes del
Aumento de Capital puedan ser incorporadas a negociacion en BME Growth.

En ese sentido, la Sociedad se compromete a realizar sus mejores esfuerzos para que el

procedimiento de incorporacion a negociacion de las Nuevas Acciones procedentes del Aumento de
Capital se realice con la maxima celeridad.
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3.2. Descripcién de la fecha de inicio y del periodo de suscripcién de las
acciones de nueva emision

Conforme al interés de la Sociedad, y en ejercicio de la delegacion de facultades aprobada por la
Junta General Ordinaria de Accionistas en fecha 21 de junio de 2022, el Consejo de Administracién
de la Sociedad acordd, en su sesién celebrada el 25 de marzo de 2025, la supresion total del derecho
de suscripcién preferente de los accionistas de la Sociedad para la ejecucion del Aumento de Capital.

A estos efectos, segln lo previsto en la LSC, el Consejo de Administracion, elabor6 el preceptivo
informe de administradores con ocasién de la adopcion del acuerdo sobre el Aumento de Capital, que
se adjunta al presente DAR como Anexo |, y que sera puesto a disposicién de los accionistas con
ocasion de la primera Junta General de Accionistas de la Sociedad que se celebre tras el acuerdo del
Consejo de Administracion, conforme a lo previsto en el articulo 506.4 de la LSC.

En el referido informe de administradores, el Consejo de Administracion considera que la exclusion
del derecho de suscripcion preferente propuesto resulta idonea y necesaria en las circunstancias
actuales y, por tanto, se encuentra plenamente justificada, porque (i) permite realizar una operacion
conveniente desde el punto de vista del interés social, (ii) el procedimiento escogido resulta idéneo y
adecuado para dicho fin, también en términos de precio de emision de las Nuevas Acciones,
permitiendo acometer las inversiones descritas en el apartado 2.1 del presente DAR al menor coste
de captacion de recursos posible, evitando riesgos de ejecucion ligados a la exposicion a plazos que,
por su amplitud, introducen incertidumbres por la eventual volatilidad en los mercados, y (iii) existe
una relacion de proporcionalidad entre el objetivo buscado y el medio elegido.

Ademas, tal y como se ha indicado anteriormente, el Consejo de Administracion fijo el tipo de emisién
de las Nuevas Acciones en 12,90 euros entre valor nominal y prima de emision. Este tipo de emision
representa una prima del 14,34% sobre la media del precio de cierre de la acciéon de la Sociedad
correspondiente a los 3 meses previos a la fecha del acuerdo del Consejo de Administracion. El tipo
de emision cumple con las exigencias legales previstas en el articulo 506.4 de la LSC que establece
que para la adopcidn de un acuerdo de aumento de capital con exclusion del derecho de suscripcién
preferente por parte del drgano de administracion, ademas de la adecuacion al interés social, es
necesario que el importe efectivo de las nuevas acciones (entendido este como el valor nominal de
las acciones a emitir, mas, en su caso, el importe de la prima de emisién) se corresponda con el valor
razonable, presumiéndose que el valor razonable se corresponde con el valor de mercado, establecido
por referencia a la cotizacion bursatil, siempre que no sea inferior en mas de un 10% al precio de
dicha cotizacion.

Por otro lado, conforme a lo previsto en los articulos 504.3 y 506.4 de la LSC, no se ha obtenido el
informe de experto independiente en relacién con el Aumento de Capital objeto del presente DAR toda
vez que: (i) el Aumento de Capital se realiza por un importe inferior al 20% del capital social de la
Sociedad, y (i) el precio de emision se corresponde con el valor de mercado, establecido por
referencia a la cotizacion de las acciones de la Sociedad en BME Growth, con un descuento no
superior al 10%.
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Las Nuevas Acciones del Aumento de Capital se han destinado, a través de una colocacion privada
realizada por la Sociedad, a terceros inversores o accionistas que tienen la consideracion de
inversores cualificados o estratégicos, tanto nacionales como internacionales, que en todo caso han
suscrito cada uno acciones por un importe total minimo de 100.000 euros.

El Aumento de Capital no ha requerido de la publicacién de un folleto informativo en la medida en que,
entre otros, los inversores que han adquirido las nuevas acciones no han podido hacerlo por un
importe total inferior a 100.000 euros por inversor, de conformidad con lo previsto en el articulo 1.4.d)
del Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre
el folleto que debe publicarse en caso de oferta plblica o admision a cotizacion de valores en un
mercado regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE.

3.3. Informacién relativa a la intencién de acudir a la ampliacion de capital por
parte de los accionistas principales o los miembros del Consejo de
Administracion.

Los accionistas con una patrticipacion directa o indirecta igual o superior al 5% en el capital de la
Sociedad antes de la ejecuciéon del Aumento de Capital o miembros del Consejo de Administracion
gue han suscrito acciones en el Aumento de Capital son:

e ODRE 2005, S.L., que ha suscrito 13.556 acciones en la ampliacion de capital.

e EMPEDRAT 2015, S.L., que ha suscrito 23.256 acciones en la ampliacion de capital.

Tras el Aumento de Capital, de acuerdo con el libro registro de anotaciones en cuenta en IBERCLEAR,
los accionistas con una participacion directa o indirecta igual o superior al 5% del capital de la
Sociedad con los siguientes:

ODRE 2005, S.L.U. 779.967 5,01% -

D. Luis Gémez Laguna 779.967 - 5,01% (a través de ODRE 2005, S.L.U.)
ION ION, S.L. 890.601 5,73% )

D. Juan Maria Riberas Mera 890.601 - 5,73% (a través de ION ION, S.L.)
GASSBONA 2006, S.L. 791.756 5,09% -

EMPEDRAT 2015, S.L. 797.230 5,13% -

D. David Sala Coll 777.857 - 5,00% (a través de EMPEDRAT 2015, S.L.)
MIRLING EUROPE, S.L. 794.574 511% -
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3.4. Caracteristicas principales de las acciones de nueva emision y los derechos
gue incorporan.

El régimen legal aplicable a las Nuevas Acciones es el previsto en la ley espafiola y, en concreto, en
las disposiciones incluidas en la LSC, en la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores
y de los Servicios de Inversién, y en el Real Decreto 814/2023, de 8 de noviembre, sobre instrumentos
financieros, admisién a negociacion, registro de valores negociables e infraestructuras de mercado,

asi como por cualquier otra normativa que las desarrolle, modifique o sustituya.

Las Nuevas Acciones estan denominadas en euros, tienen un valor nominal de 10,00 euros y una
prima de emision de 2,90 euros, son acciones ordinarias, de la misma clase y serie que las
actualmente en circulacion, y que figuran ya incorporadas a negociacién en BME Growth.

Asimismo, las Nuevas Acciones estaran representadas mediante anotaciones en cuenta, y su registro
contable se atribuirda a IBERCLEAR, con domicilio en Madrid, Plaza Lealtad n° 1 y a sus entidades
participantes autorizadas.

Las Nuevas Acciones atribuyen a sus titulares los mismos derechos politicos y econdmicos que las
acciones de la Sociedad actualmente en circulacion a partir de la fecha de su registro en los
correspondientes registros contables atribuidos a IBERCLEAR y a sus entidades participantes

autorizadas.

3.5. En caso de existir, descripcion de cualquier condicién estatutaria a la libre
transmisibilidad de las acciones de nueva emision, compatible con la
negociacion en el segmento BME Growth.

Las Nuevas Acciones podran ser transmitidas libremente, sin estar sometidas a restricciones ni

condicionamientos de ningun tipo.

No aplica.
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5.1. Informacion relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles
relaciones y vinculaciones con el emisor.

ALL IRON RE | design6 con fecha 22 de junio de 2020 a VGM Advisory Partners S.L.U. ("VGM") como
Asesor Registrado cumpliendo asi el requisito que establece la Circular 1/2025. En dicha Circular se
establece la necesidad de contar con un Asesor Registrado en el proceso de incorporacion a BME
Growth y en todo momento mientras la Sociedad esté presente en este mercado.

La Compafiia y VGM declaran que no existe entre ellos ninguna relacion ni vinculo més alla del de
Asesor Registrado.

VGM fue autorizada por el Consejo de Administracion de BME MTF Equity como Asesor Registrado
el 4 de octubre de 2013 segun se establece en la Circular 4/2020 y esta debidamente inscrita en el
Registro de Asesores Registrados de BME Growth.

VGM se constituyd en Madrid en 2013, por tiempo indefinido, y esta inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, Hoja M-562699, Folio 114 y siguientes, Tomo 31259, Seccion 82, Inscripcion 12, con N.I.F.
n° B-86790110, y domicilio a estos efectos en Serrano 68, 2° Derecha, 28001 Madrid.

5.2. Declaraciones o informes de terceros emitidos en calidad de experto,
incluyendo el nombre, domicilio profesional, cualificaciones y, en su caso,
cualquier interés relevante que el tercero tenga en el Emisor.

No aplica.

5.3. Informacién relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso
de incorporacion de las acciones de nueva emision a BME GROWTH

Ademads de los asesores mencionados en otros apartados del presente DAR, las siguientes entidades
han prestado servicios a la Sociedad en relacion con la incorporacion de las acciones en BME Growth.

i. Baker McKenzie Madrid, S.L.P., con N.I.F. B81346140 y domicilio social en calle de José
Ortega y Gasset 29, edificio Beatriz, 28006 Madrid, ha prestado servicios de asesoramiento

legal a la Sociedad en relacion al aumento de capital.

ii.. Banco Inversis, S.A. con N.I.LF. A-83131433 y domicilio social en el edificio “Plaza
Aeropuerto”, avda. de la Hispanidad 6, 28042 Madrid, como entidad agente.
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Informe del Consejo de Administracién de la Sociedad en relacién con
el acuerdo de aumento de capital con exclusion del derecho de
suscripcion preferente.
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INFORME QUE FORMULA EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE ALL IRON RE |
SOCIMI, S.A. EN RELACION CON EL ACUERDO DE AUMENTO DE CAPITAL
SOCIAL, CON EXCLUSION DEL DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE, AL
AMPARO DE LA AUTORIZACION DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE
ACCIONISTAS CELEBRADA EL 21 DE JUNIO DE 2022

1. OBJETO DEL INFORME

El presente informe se formula por el Consejo de Administracion de All Iron RE | SOCIMI,
S.A. (la "Sociedad"), en relacion con el acuerdo de aumento de capital mediante
aportaciones dinerarias, con exclusiéon del derecho de suscripcion preferente, cuya
adopcion esta prevista por el Consejo de Administracion de la Sociedad en el dia de
hoy.

El presente informe se formula en cumplimiento de los articulos 286, 296 y 297.1.b) del
texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la "Ley de Sociedades de Capital™), por lo que se
refiere al acuerdo de aumento de capital y la consiguiente modificacion estatutaria, y del
articulo 308, en relacién con los articulos 504 y 506, por lo que se refiere a la exclusion
del derecho de suscripcion preferente, con el objeto de explicar y justificar el acuerdo a
adoptar por el Consejo de Administracion de la Sociedad de aumento de capital con
cargo a aportaciones dinerarias y con exclusion del derecho de suscripcion preferente.
Asimismo, se incluye el texto integro del acuerdo de aumento de capital social que el
Consejo de Administracién se propone adoptar al amparo de la autorizacion otorgada
por la Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 21 de junio de 2022 bajo el
punto noveno del Orden del Dia.

En virtud de lo previsto en el articulo 506.4 de la Ley de Sociedades de Capital, el
presente informe serd puesto a disposicion de los accionistas y comunicado a la primera
Junta General de Accionistas de la Sociedad que se celebre tras la adopcion del acuerdo
de aumento de capital a que se refiere este informe.

2. AUTORIZACION DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS AL AMPARO
DE LA CUAL SE REALIZA EL AUMENTO DE CAPITAL

La Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad celebrada el dia 21 de junio
de 2022 acordd, bajo el punto noveno del Orden del Dia, autorizar al Consejo de
Administracion para que, de acuerdo con lo previsto en el articulo 297.1.b) de la Ley de
Sociedades de Capital, pudiera aumentar el capital de la Sociedad, en una o varias
veces y en cualquier momento, dentro del plazo de cinco afios contados desde la fecha
de celebracién de la mencionada Junta, mediante la emisién y puesta en circulacion de
nuevas acciones, con prima de emision o sin ella, consistiendo el contravalor de las
acciones a emitir en aportaciones dinerarias, delegando, asimismo, la facultad de excluir
el derecho de suscripcion preferente, total o parcialmente, de conformidad con lo
previsto en el articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital y su Disposicién Adicional
Decimotercera, quedando limitada la autorizacién a un maximo del 20% del capital social
de la Sociedad en la fecha de la autorizacion para los aumentos de capital en que se
haga uso de la facultad de excluir el derecho de suscripcion preferente. Dicho acuerdo
se encuentra a disposicion de los accionistas de la Sociedad en la pagina web de la
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Sociedad (hitps://allironresocimi.es) y en la pagina web de BME Growth
(https://www.bmegrowth.es).

Al amparo de la referida autorizacién, el Consejo de Administracion de la Sociedad, en
su reunién celebrada el 8 de octubre de 2024, adoptd por unanimidad un acuerdo de
aumento del capital social de la Sociedad por un importe nominal maximo equivalente
al 20% de la cifra de capital social, el cual, a la fecha de celebracién de la referida Junta
General de Accionistas de 21 de junio de 2022, ascendia a 132.197.870 € (el "Aumento
de Capital de 2024"). Una vez finalizado el proceso de colocacion privada relativo al
Aumento de Capital de 2024, se procedio a la ejecucion del mismo y a la suscripcion de
1.502.040 nuevas acciones de la Sociedad, lo que supuso un incremento de la cifra de
capital social de 15.020.400 €.

En consecuencia, a la fecha del presente informe, el Consejo de Administraciéon se
encuentra facultado, en virtud de la autorizacion prevista en el referido acuerdo de Junta
General de fecha 21 de junio de 2022, a la aprobacion y ejecucion de un aumento de
capital por un valor maximo equivalente a la diferencia entre la cuantia maxima en
relacion con la cual se concedi6 dicha autorizacion y el importe nominal del Aumento de
Capital de 2024 (i.e., 11.419.174 €).

A este respecto, se deja constancia de que, con la excepcion del Aumento de Capital
de 2024, el Consejo de Administracion de la Sociedad no ha hecho uso de la
autorizacion concedida por la Junta General de Accionistas de fecha 21 de junio de
2022.

3. PRINCIPALES TERMINOS DEL AUMENTO DE CAPITAL PROPUESTO

Al amparo de la autorizacién concedida por la referida Junta General Ordinaria de
Accionistas de 21 de junio de 2022, el Consejo de Administracion de la Sociedad tiene
previsto adoptar un acuerdo de aumento de capital, cuyos principales términos son los
siguientes (el "Aumento de Capital"):

(@) Importe nominal del Aumento de Capital. EI importe nominal maximo del
Aumento de Capital sera de 11.419.170 € y se realizara mediante la emision y
puesta en circulacién de un maximo de 1.141.917 nuevas acciones ordinarias de
la Sociedad, de 10,00 € de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y
serie que las existentes en la actualidad.

(b) Tipo de emision. El tipo de emision de las nuevas acciones sera 12,90€ por
accion.

(c) Importe efectivo del Aumento de Capital. El importe efectivo del Aumento de
capital (nominal mas prima de emision) sera el resultante de multiplicar el
numero de acciones de nueva emision por el tipo de emisién indicado (12,90 €).
En consecuencia, el importe efectivo maximo del Aumento de Capital sera de
14.730.729,30 £.

(d) Naturaleza de las acciones a emitir. Las acciones de nueva emision seran
acciones ordinarias, iguales a las actualmente en circulacion y estaran
representadas mediante anotaciones en cuenta, cuyo registro contable esta
atribuido a la Sociedad de Gestiéon de los Sistemas de Registro, Compensacion
y Liquidacién de valores, S.A.U. (Iberclear) y a sus entidades participantes.
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(e) Derechos de las nuevas acciones. Las nuevas acciones conferiran a cada uno
de sus titulares los mismos derechos politicos y econémicos que las acciones
ordinarias de la Sociedad actualmente en circulacion a partir de la fecha de su
registro en los correspondientes registros contables atribuidos a la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacion de valores,
S.A.U. (Iberclear) y a sus entidades participantes.

() Modalidad de la colocacion. Las nuevas acciones se distribuiran entre inversores
a través de una colocacién privada realizada por la Sociedad. En todo caso, los
suscriptores del Aumento de Capital deberdn suscribir nuevas acciones por un
importe minimo de 100.000 €. La Sociedad no tiene prevista la contratacion de
ninguna entidad colocadora a estos efectos.

(9) Exclusiéon del derecho de suscripciéon preferente. Haciendo uso de la facultad
expresamente otorgada por la Junta General Ordinaria de Accionistas el pasado
21 de junio de 2022, y conforme a lo previsto en el articulo 506 de la Ley de
Sociedades de Capital y su Disposicion Adicional Decimotercera, en atencion a
las exigencias del interés social y para permitir la entrada en el capital social de
la Sociedad de nuevos inversores estratégicos, se suprimira el derecho de
suscripcion preferente de los accionistas de la Sociedad.

(h) Suscripcion incompleta. Sin perjuicio de lo previsto en el articulo 507 de la Ley
de Sociedades de Capital, se prevé expresamente la posibilidad de suscripcion
incompleta del Aumento de Capital conforme a lo previsto en el articulo 311 de
la Ley de Sociedades de Capital.

0] Solicitud de incorporacion a hegociacion. La Sociedad solicitara la incorporacién
a negociacién de las nuevas acciones emitidas en BME Growth donde cotizan
las acciones de la Sociedad actualmente en circulacion, con sometimiento a las
normas que existan o puedan dictarse en esta materia y, especialmente, sobre
contratacion, permanencia y exclusion de la cotizacion.

4. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

En linea con la estrategia anunciada a través del documento informativo de
incorporacion al Mercado Alternativo Bursatil (ahora BME Growth) publicado el 1 de
septiembre de 2020, la Sociedad tiene la intencion de seguir construyendo una cartera
de activos inmobiliarios que resulte atractiva para sus inversores actuales y potenciales
y que le permita continuar desarrollando satisfactoriamente su modelo de negocio. En
este sentido, el objetivo de la Sociedad es ampliar sus fondos propios durante ese
ejercicio 2025, con el fin de destinarlo al crecimiento organico de la Sociedad con la
adquisicion y arrendamiento de activos de corta y media distancia.

A este respecto, la Sociedad ha identificado diversas oportunidades de inversion que
tiene la intencién de acometer, lo que conllevara desembolsos significativos en el corto
o medio plazo y, por tanto, la necesidad de allegar fondos suficientes para poder
materializar dichas oportunidades. A la fecha del presente informe la Sociedad cuenta
con un pipeline de activos identificados y que, con su potencial adquisicion, podrian
generar valor para la Sociedad.

De conformidad con lo previsto en el articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de
Capital, la Junta General de Accionistas puede delegar y ha delegado en el Consejo de
Administracion la facultad de acordar aumentos de capital hasta el limite de la mitad del
capital social de la Sociedad.

La finalidad de tal delegacion es dotar al 6rgano de administracion de la Sociedad de la
flexibilidad que es conveniente para responder con agilidad a sus necesidades
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financieras (conforme a las inversiones estratégicas llevadas a cabo por la Sociedad) y
aprovechar las oportunidades de financiacion disponibles en el mercado de capitales de
una manera acorde a las exigencias requeridas y a las necesidades de la Sociedad en
cada momento, todo ello de forma que se maximicen las posibilidades de llevar tales
transacciones a buen término, en interés de la Sociedad, con la mayor prontitud y
agilidad y sin los retrasos y costes que puede conllevar una nueva convocatoria y
celebracion de Junta General.

De conformidad con lo anterior, el Consejo de Administracion hace uso de dicha
delegacién (que incluye la facultad de excluir el derecho de suscripcion preferente de
los accionistas), aprobada por la Junta General de Accionistas de la Sociedad de 21 de
junio de 2022, acordando llevar a cabo el Aumento de Capital, con cargo a aportaciones
dinerarias, con exclusion del derecho de suscripcion preferente, con sujecion a las
limitaciones previstas en la normativa vigente y en el presente informe, por un importe
efectivo maximo de 14.730.729,30 €, contemplando la posibilidad de suscripcion
incompleta con lo que el capital quedara efectivamente ampliado solo en la parte que
resulte suscrita y desembolsada.

En todo caso, el Aumento de Capital se realizara por un importe nominal y mediante la
emision de nuevas acciones por un importe igual o inferior a 11.419.170 €, que, tal y
como se ha mencionado anteriormente, equivale a la diferencia entre la cuantia maxima
en relacion con la cual la Junta General de Accionistas celebrada el 21 de junio de 2022
autorizé al Consejo de Administracién a aumentar el capital social de la Sociedad con
exclusién del derecho de suscripcion preferente y el importe nominal efectivo del
Aumento de Capital de 2024.

Por lo tanto, de cara a mantener recursos propios adecuados al negocio de la Sociedad
(y una adecuada proporcion respecto de los recursos ajenos), el Aumento de Capital
tiene como objeto asegurar la captacion de fondos para atender las finalidades indicadas
anteriormente en el plazo més breve posible, aprovechando la actual situacion favorable
de la Sociedad y limitando al maximo el riesgo de ejecucién derivado de la volatilidad
que introduce los amplios plazos que implican las modalidades de colocacion
alternativas a la propuesta en el presente informe.

Asimismo, el Aumento de Capital permitird aumentar la capitalizacion de la Sociedad,
facilitard la entrada en su capital de nuevos inversores estratégicos, fortaleciendo y
diversificando la base accionarial. Con ello, se podra incrementar el interés del mercado
por la Sociedad y ampliar el seguimiento por la comunidad de analistas, lo que
redundara finalmente en la generaciéon de valor para el accionista.

Por todo lo anterior, el Consejo de Administracion considera que el Aumento de Capital
objeto del presente informe resulta conveniente para el interés social en la medida en
que permitird aprovechar las oportunidades de inversién que se encuentran actualmente
disponibles para la Sociedad.

Por ultimo, el Consejo de Administracion considera que en la actualidad se dan las
condiciones para poder contar con un apoyo firme al Aumento de Capital. En patrticular,
se deja constancia de que la Sociedad ha recibido un compromiso de inversion por parte
de Mirling Europe, S.L. bajo el cual éste se ha comprometido al desembolso de hasta
10.250.000,00 € en el contexto del Aumento de Capital, de los cuales 7.945.730 € se
destinaran al capital social y 2.304.261,70 € se destinaran a prima de emision, importe
que representa un 69,58% del importe efectivo maximo del Aumento de Capital.

5. MODALIDAD DE COLOCACION

En relacion con lo anterior, el Consejo de Administracion de la Sociedad considera que
el modo méas eficiente de alcanzar los objetivos que justifican el Aumento de Capital,
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aprovechando el interés de inversores en la Sociedad, es instrumentar la emision de las
nuevas acciones a través de una colocacién privada dirigida por la Sociedad, estando
justificada dicha modalidad desde un punto de vista del interés social de la Sociedad.
No esté prevista la contratacion de ninguna entidad colocadora a estos efectos.

Las nuevas acciones del Aumento de Capital se destinaran a terceros inversores y
accionistas, que tengan la consideraciéon de inversores cualificados o estratégicos, ya
sean inversores nacionales o internacionales, todo ello mediante un procedimiento de
colocacion privada. En todo caso, los suscriptores del Aumento de Capital deberan
suscribir nuevas acciones por un importe total minimo de 100.000 €.

De acuerdo con lo previsto anteriormente, el precio o tipo de emision quedara fijado ya
de antemano, en un importe de 12,90 € por accioén, en el acuerdo de aumento de capital
al que se refiere el presente informe. Tal y como se detalla en el apartado 6.2 siguiente,
el tipo de emision refleja el valor razonable de la acciéon de la Sociedad, como es exigible
de conformidad con lo previsto en el articulo 506.4 de la Ley de Sociedades de Capital
al excluirse el derecho de suscripcion preferente.

Una vez suscritas y desembolsadas las nuevas acciones, se procedera a la ejecucién
del Aumento de Capital, dando nueva redaccion al articulo correspondiente de los
Estatutos Sociales indicando la cifra exacta en la que haya quedado aumentado el
capital como consecuencia de la colocacion privada. Para mayor agilidad, se prevé
delegar en los miembros del Consejo de Administracion todas las facultades necesarias
para determinar las condiciones del aumento de capital no previstas en el presente
acuerdo, incluyendo, a titulo enunciativo y no limitativo, el importe final del aumento
dentro del maximo acordado.

6. INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION A LOS EFECTOS DE LOS
ARTICULOS 308 Y 506 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL

El Aumento de Capital prevé la exclusién del derecho de suscripcion preferente de los
accionistas, todo ello en la medida en que esta exclusion resulta necesaria para poder
llevar a efecto el Aumento de Capital por el procedimiento anteriormente descrito.

De conformidad con el régimen legal aplicable para la exclusion del derecho de
suscripcion preferente en la emision de nuevas acciones, procede la elaboracién de un
informe por los administradores de la Sociedad en el que se justifique detalladamente la
propuesta y la contraprestacion a satisfacer por las nuevas acciones, se indique las
personas a las que hayan de atribuirse y se especifique el valor de las acciones de la
Sociedad.

A continuacion, se procede a analizar el cumplimiento de los requisitos legalmente
exigidos para la ejecucion del Aumento de Capital.

6.1. Justificacion del Aumento de Capital desde la perspectiva del interés
social

El Consejo de Administracién considera que la operacion de Aumento de Capital objeto
del presente informe y la exclusion del derecho de suscripcién preferente resultan
plenamente conformes con los requisitos sustantivos establecidos en la Ley de
Sociedades de Capital y, especialmente, con el relativo a la necesidad de que la
exclusion venga exigida por el interés social de la Sociedad y el procedimiento de
colocacion privada elegido para llevar a cabo el Aumento de Capital.

Asi, el interés social radica en:

(a) la consecucién de los objetivos descritos en el apartado 4 anterior, lo que
redundara en la creacién de mas valor para los accionistas de la Sociedad;
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(b) la entrada en el capital de, al menos, un nuevo inversor estratégico, tal y como
se describe en el apartado 4 anterior, que refuerce la confianza del mercado en
la Sociedad y en su potencial de crecimiento, sin que ello suponga una dilucion
excesiva de los actuales accionistas; y

(c) la captacion de recursos necesarios para la Sociedad en un periodo muy breve
de tiempo a través del procedimiento de colocacion elegido para llevar a cabo el
Aumento de Capital (que aconseja ya de por si la exclusion del derecho de
suscripcion preferente de los accionistas existentes), en contraposicion a otros
procedimientos menos agiles tales como, sin limitacion, posibles ofertas publicas
de suscripcion con derecho de preferencia de los accionistas o ampliaciones de
capital que pudieran estar supeditadas a la exclusiéon o a la renuncia del ejercicio
de cualquier derecho de suscripcion preferente por la Junta o por los accionistas
de la Sociedad, y pueden presentar las siguientes ventajas que aconsejen la
eleccion de dicho procedimiento de colocacion:

= se puede potencialmente reducir la distorsién de la cotizacion de las acciones
de la Sociedad y la exposicién de la accion a la volatilidad de los mercados;

» en este sentido, la volatilidad durante los Gltimos meses en los mercados de
renta variable, unida a la situacion de incertidumbre general y de la
inestabilidad politica y econdmica generada por los cambios en la politica
econdmica, fiscal y arancelaria en Estados Unidos y la Union Europea o la
escalada de los conflictos armados, desaconsejan, en general, realizar
captaciones de fondos propios que dejen expuesta a la Sociedad durante un
periodo extenso de tiempo a una evolucién negativa del valor de cotizacion
de la accion;

= se puede potencialmente ampliar la agilidad y capacidad de reaccion al
apetito inversor y flexibilizar la ejecucion de una ampliacion de capital,
permitiendo ejecutar dichas operaciones en los momentos 6ptimos;

= se reducen los costes de colocacion (que son inferiores en operaciones con
exclusion del derecho de preferencia a los de un aumento de capital con
derechos de suscripcion preferente); y

= gse facilita la distribucion de las acciones entre inversores cualificados o
estratégicos, lo que asimismo supone maximizar el precio de colocacion de
las nuevas acciones.

Por todo lo expuesto, el Consejo de Administracién considera que la exclusion del
derecho de suscripcion preferente que se propone resulta idonea y necesaria en las
circunstancias actuales y, por tanto, se encuentra plenamente justificada, porque: (i)
permite realizar una operacién conveniente desde el punto de vista del interés social; (ii)
el procedimiento escogido resulta idoneo y adecuado para dicho fin, también en
términos de precio de emisién de las nuevas acciones, permitiendo acometer las
inversiones descritas en el apartado 4 del presente informe al menor coste de captacion
de recursos posible, evitando riesgos de ejecucion ligados a la exposicidon a plazos que,
por su amplitud, introducen incertidumbres por la eventual volatilidad en los mercados;
y (iii) existe una relaciéon de proporcionalidad entre el objetivo buscado y el medio
elegido, segun se detalla en el apartado 6.2 siguiente.

6.2. Emisién avalor razonable y ausencia de informe de experto independiente

El articulo 506.4 de la Ley de Sociedades de Capital establece que, para la adopcién
del acuerdo de aumento de capital con exclusion del derecho de suscripcion preferente
por parte del érgano de administracion, ademas de la adecuacion al interés social, es
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necesario que el importe efectivo de las nuevas acciones (entendido este como el valor
nominal de las acciones a emitir, mas, en su caso, el importe de la prima de emision) se
corresponda con el valor razonable, presumiéndose que el valor razonable se
corresponde con el valor de mercado, establecido por referencia a la cotizacion bursatil,
siempre que no sea inferior en mas de un 10% al precio de dicha cotizacidén. Asimismo,
considerando que el Consejo de Administracién ya ha hecho uso anteriormente de la
autorizacion otorgada por la Junta General en fecha 21 de junio de 2022, el importe
nominal maximo del Aumento de Capital se debe limitar a la diferencia entre el importe
maximo en relacion con el cual la Junta General de Accionistas concedio la autorizacion
para llevar a cabo aumentos de capital con exclusion del derecho de suscripcion
preferente y el importe del Aumento de Capital de 2024.

Tal y como se ha indicado anteriormente, el tipo o precio de emisién de las nuevas
acciones quedara fijado ya de antemano, en un importe de 12,90€ por accién, en el
acuerdo de aumento de capital al que se refiere el presente informe. El referido tipo o
precio de emision representa una prima del 14,34% sobre la media del precio de cierre
de la accion de la Sociedad correspondiente a los 3 meses previos a la fecha de
formulacion del presente informe.

Asi, siendo el tipo de emision (valor nominal més prima de emision) del aumento de
capital objeto del presente informe 12,90 € por accién, esto es, un 14,34% superior al
referido valor de cotizacion medio, el tipo de emisién previsto cumple con las exigencias
legales descritas y se corresponde con el valor razonable de la accién de la Sociedad a
la fecha de emision del presente informe.

Por otro lado, conforme a lo previsto en los articulos 504.3 y 506.4 de la Ley de
Sociedades de Capital, no se ha obtenido informe de experto independiente en relacion
con el aumento de capital objeto del presente informe toda vez que: (i) el Aumento de
Capital se realizara en todo caso por un importe inferior al 20% del capital social de la
Sociedad; y (i) el precio de emision se corresponde con el valor de mercado, establecido
por referencia a la cotizacién bursatil de las acciones de la Sociedad en BME Growth
con un descuento no superior al 10% tal y como se detalla en el presente informe.

La contraprestacion a realizar por los suscriptores del aumento de capital sera en su
integridad mediante aportaciones dinerarias.

6.3. Destinatarios del Aumento de Capital

Tal y como se ha detallado anteriormente, la Sociedad distribuird las nuevas acciones
exclusivamente entre terceros inversores 0 accionistas que tengan la consideracion de
inversores cualificados o estratégicos (que en todo caso suscriban un importe total
minimo de 100.000 € por inversor), tanto nacionales como internacionales. En este
sentido, segun se describe en el apartado 4 anterior, la Sociedad ha recibido un
compromiso de inversién por parte de Mirling Europe, S.L. bajo el cual este, por si mismo
0 a través de un vehiculo, se ha comprometido a un desembolso efectivo de hasta
10.250.000,00 £, lo que representa un 69,58% del importe efectivo maximo del Aumento
de Capital.

El Aumento de Capital no requiere de la publicacion de un folleto informativo en la
medida en que, entre otros, los inversores que adquieran las nuevas acciones no podran
hacerlo por un importe total inferior a 100.000 € por inversor, de conformidad con lo
previsto en el articulo 1.4.d) del Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre el folleto que debe publicarse en caso de
oferta publica o admision a cotizacion de valores en un mercado regulado y por el que
se deroga la Directiva 2003/71/CE.
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7. PROPUESTA DE ACUERDO DE AUMENTO DE CAPITAL

Se incluye a continuacion el texto integro del acuerdo cuya aprobacién se somete al
Consejo de Administracion de la Sociedad:

"Aumento de capital social por importe nominal maximo de 11.419.170 € mediante
la emision de un méaximo de 1.141.917 nuevas acciones de la Sociedad de 10,00 €
de valor nominal cada una de ellas, que se suscribirdn y desembolsaran
integramente con cargo a aportaciones dinerarias, con exclusion del derecho de
suscripcion preferente y con prevision de suscripcion incompleta. Delegacion de
facultades en todos y cada uno de los miembros del Consejo de Administracién
para fijar las condiciones definitivas del aumento, para ejecutar el acuerdo y para
dar nueva redaccion a los Estatutos Sociales.

Al amparo de la autorizacion conferida por la Junta General Ordinaria de Accionistas de
la Sociedad celebrada el pasado dia 21 de junio de 2022, bajo el punto noveno del
orden del dia, para que, de acuerdo con lo previsto en el articulo 297.1.b) de la Ley de
Sociedades de Capital, el Consejo de Administracién de la Sociedad pueda, en una o
varias veces, y en cualquier momento, dentro del plazo de cinco afios contados desde
la fecha de celebracion de dicha Junta General, aumentar el capital social, mediante la
emision de nuevas acciones, con prima de emision o sin ella, consistiendo el contravalor
de las nuevas acciones en aportaciones dinerarias, delegandole, asimismo, la facultad
de excluir el derecho de suscripcion preferente, total o parcialmente, en los términos del
articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital en relacion con las emisiones de
acciones que sean realizadas en virtud la autorizacibn mencionada, el Consejo de
Administracion de la Sociedad acuerda por unanimidad formular el informe que queda
adjunto como Anexo y llevar a cabo un aumento del capital social de la Sociedad en los
términos y condiciones que se detallan a continuacién (el "Aumento de Capital"):

(@) Importe nominal del Aumento de Capital. El importe nominal maximo del
Aumento de Capital ser4 de 11.419.170 € y se realizard mediante la emision y
puesta en circulacion de un maximo de 1.141.917 nuevas acciones ordinarias de
la Sociedad, de 10,00 € de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y
serie que las existentes en la actualidad.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 299 de la Ley de Sociedades de Capital,
se hace constar que las acciones de la Sociedad existentes con anterioridad al
Aumento de Capital se encuentran integramente desembolsadas.

El importe nominal maximo del aumento de capital equivale a la diferencia entre el
importe maximo en relacion con el cual la Junta General Ordinaria de Accionistas,
de 21 de junio de 2022 aprobd la autorizacion al Consejo para aumentar el capital
(i.e., un 20% del capital social a la fecha de celebracion de dicha Junta General de
Accionistas, el cual ascendia a la citada fecha a 132.197.870 €) y el importe del
aumento de capital aprobado por el Consejo de Administracion de la Sociedad en
fecha 8 de octubre de 2024 al amparo de la referida autorizacién de la Junta
General de Accionistas.

(b) Tipo de emisién. El tipo de emision de las nuevas acciones sera 12,90 € por
accion.
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(c)

(d)

(e)

(f)

(9

El referido tipo o precio de emision representa una prima del 14,34% sobre la
media del precio de cierre de la accion de la Sociedad correspondiente a los 3
meses previos a la fecha de formulacion del presente informe.

Asi, siendo el tipo de emision (valor nominal mas prima de emisién) del Aumento
de Capital objeto del presente acuerdo 12,90 € por accion, esto es, un 14,34%
superior al referido valor de cotizacion medio, el tipo de emisién previsto cumple
con las exigencias legales descritas y se corresponde con el valor razonable de la
accion de la Sociedad a la fecha de emisién del presente acuerdo.

Conforme a lo previsto en los articulos 504.3 y 506.4 de la Ley de Sociedades de
Capital, no se ha obtenido informe de experto independiente en relacion con el
Aumento de Capital objeto del presente acuerdo toda vez que: (i) el Aumento de
Capital se realizara en todo caso por un importe inferior al 20% del capital social
de la Sociedad,; y (ii) el precio de emision se corresponde con el valor de mercado,
establecido por referencia a la cotizacion bursétil de las acciones de la Sociedad
en BME Growth, con un descuento no superior al 10% tal y como se detalla en el
presente acuerdo.

Importe efectivo del Aumento de Capital. El importe efectivo del Aumento de
capital (nominal mas prima de emisién) sera el resultante de multiplicar el nUmero
de acciones de nueva emision por el tipo de emision indicado (12,90 €). En
consecuencia, el importe efectivo maximo del Aumento de Capital serd de
14.730.729,30 €.

Naturaleza de las nuevas acciones. Las acciones de nueva emision seran
acciones ordinarias, iguales a las actualmente en circulacion y estaran
representadas mediante anotaciones en cuenta, cuyo registro contable esta
atribuido a la Sociedad de Gestidn de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacion de valores, S.A.U. (Iberclear) y a sus entidades participantes.

Derechos de las nuevas acciones. Las nuevas acciones conferiran a cada uno
de sus titulares los mismos derechos politicos y econdémicos que las acciones
ordinarias de la Sociedad actualmente en circulacion a partir de la fecha de su
registro en los correspondientes registros contables atribuidos a la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de valores,
S.A.U. (Iberclear) y a sus entidades participantes.

Exclusién del derecho de suscripcion preferente. Haciendo uso de la facultad
expresamente otorgada por la Junta General de Accionistas el pasado 21 de junio
de 2022, y conforme a lo previsto en el articulo 506 de la Ley de Sociedades de
Capital, en atencion a las exigencias del interés de social, se suprime el derecho
de suscripcion preferente de los accionistas de la Sociedad.

Destinatarios de las nuevas acciones. Las nuevas acciones del Aumento de
Capital se destinaran a terceros inversores 0 accionistas, que tengan la
consideracién de inversores cualificados o estratégicos, ya sean inversores
nacionales o internacionales, todo ello mediante un procedimiento de colocacion
privada realizado por la Sociedad. En todo caso, los suscriptores del Aumento de
Capital deberan suscribir nuevas acciones por un importe total minimo de
100.000 €.

La Sociedad ha recibido un compromiso de inversién por parte de Mirling Europe,
S.L. bajo el cual este (por si mismo o a través de un tercero) se ha comprometido
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(h)

(i)

(k)

a un desembolso efectivo de hasta 10.250.000,00 €, lo que representa un
69,58XX% del importe efectivo maximo del Aumento de Capital.

Suscripcion y desembolso. La suscripcion y desembolso del tipo de emision de
las nuevas acciones tendra lugar por los inversores a partir de la publicacion de
ampliacién de capital prevista para el dia 3 de abril de 2024 y una vez finalizado
del procedimiento de colocacion privada referido en el apartado anterior. Los
inversores dispondran de un plazo de 6 dias habiles para proceder al desembolso
de las nuevas acciones en la cuenta que sea notificada por la Sociedad.

Las nuevas acciones que se emitan seran integramente desembolsadas mediante
aportaciones dinerarias.

Suscripcion incompleta. Sin perjuicio de lo previsto en el articulo 507 de la Ley
de Sociedades de Capital, se prevé expresamente la posibilidad de suscripcion
incompleta del Aumento de Capital conforme a lo previsto en el articulo 311 de la
Ley de Sociedades de Capital.

Ejecucién del Aumento de Capital y modificacién de Estatutos Sociales. El
Consejo de Administracion de la Sociedad (o, por sustitucion, cualquiera de las
personas especificamente designadas al efecto en el apartado (l) siguiente) fijara
los términos definitivos del Aumento de Capital y declarara el Aumento de Capital
suscrito y desembolsado, total o parcialmente, y, por tanto, cerrado, y modificara
la redaccion del correspondiente articulo de los Estatutos Sociales para adaptarlo
a la nueva cifra de capital social y nimero de acciones resultantes. A los efectos
de lo dispuesto en el articulo 167 del Reglamento del Registro Mercantil, el
Consejo de Administracion (o, por sustitucion, las personas especificamente
designadas al efecto en el apartado (I) siguiente) sefialard asimismo la cuantia
dispuesta respecto del limite establecido en la autorizacién de la Junta General de
Accionistas para aumentar el capital social, asi como la cuantia que queda por
disponer.

Solicitud de incorporacion a negociacién. Se solicitar4 la incorporacion a
negociacion de las nuevas acciones de la Sociedad emitidas en virtud del Aumento
de Capital en el segmento BME Growth de BME MTF Equity, donde cotizan las
acciones de la Sociedad actualmente en circulacién, con sometimiento a las
normas que existan o puedan dictarse en esta materia y, especialmente, sobre
contratacion, permanencia y exclusion de la cotizacion.

Delegacion de facultades. Sin perjuicio de cualquier otro apoderamiento ya
existente, el Consejo de Administracién acuerda por unanimidad facultar a todos y
cada uno de los miembros del Consejo de Administracion, para que cualquiera de
ellos, indistintamente, pueda realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos
publicos y privados sean necesarios o procedentes en relacion con el presente
acuerdo, incluyendo su interpretacion, subsanacion, complemento, ejecucion y
desarrollo. En particular, y a titulo meramente ilustrativo, cualquiera de las
personas mencionadas anteriormente podra realizar las siguientes actuaciones:

(i) dejar sin efecto el Aumento de Capital ante el cambio sustancial de las
condiciones de mercado o por cualquier otra causa relevante a su juicio;

(i) fijar las condiciones del Aumento de Capital en todo lo no previsto en este
acuerdo y de conformidad con sus términos y condiciones y, en concreto,
determinar el nUmero de acciones que sean efectivamente ofrecidas para la
suscripcion y el importe efectivo del Aumento de Capital;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

declarar cerrado el Aumento de Capital una vez suscritas y desembolsadas
las nuevas acciones, otorgando cuantos documentos publicos y privados
sean convenientes para la ejecucion total o parcial del Aumento de Capital,
y, en caso de suscripcion incompleta del Aumento de Capital, determinar el
importe efectivo final del Aumento de Capital y el nUmero de acciones
suscritas, otorgando cuantos documentos publicos o privados sean
convenientes para la ejecucion del mismo;

modificar el articulo de los Estatutos Sociales referido al capital social,
adapténdolo a la nueva cifra que resulte en funcion del nimero de acciones
suscritas, asi como, en general, modificar cualesquiera otras disposiciones
estatutarias que lo requieran, adaptandolas a la nueva cifra de capital
resultante y al nimero total de acciones en circulacion;

realizar cualquier actuacion, declaracion o gestién ante la Comision Nacional
del Mercado de Valores (CNMV), BME, Iberclear y cualquier otro organismo,
entidad o registro publico o privado, espafiol o extranjero, para obtener, en
su caso, la autorizacion, verificacion y posterior ejecucion del Aumento de
Capital;

seleccionar y designar a las entidades participantes en el Aumento de
Capital, ya sea como agentes o0 asesores legales o financieros y suscribir los
contratos y documentos que sean necesarios 0 convenientes a tal efecto;

negociar, suscribir y otorgar cuantos documentos publicos y privados sean
necesarios o convenientes en relacion con el Aumento de Capital conforme
a la practica habitual en este tipo de operaciones, asi como aquéllos otros
contratos y acuerdos que sean convenientes para el mejor fin del Aumento
de Capital, incluyendo contratos de suscripcion con inversores;

seleccionar y designar al banco agente que participara en el Aumento de
Capital y suscribir con dicha entidad los documentos y contratos que sean
necesarios o convenientes a tal efecto;

solicitar la incorporacion a negociacion oficial en el segmento BME Growth
de BME MTF Equity de las nuevas acciones que, en su caso, se emitan por
la Sociedad en el Aumento de Capital, asi como presentar ante BME todos
los documentos que fueran necesarios para la incorporacién a negociacion
incluyendo, entre otros, los borradores o versiones intermedias que se
produzcan del correspondiente Documento de Ampliacion Reducido (sin
perjuicio de que el Consejo de Administracion se reserve la facultad de
aprobar la version final de dicho Documento de Ampliacién Reducido);

realizar los actos, presentar las solicitudes, suscribir los documentos y llevar
a cabo las actuaciones que se precisen para la plena efectividad y
cumplimiento del presente acuerdo, asi como para que, sin perjuicio de
cualquier otro apoderamiento existente para elevar a publico los acuerdos
sociales, comparecer ante Notario y otorgar la correspondiente escritura de
aumento de capital y modificacion del articulo de los Estatutos Sociales
referido al capital social de la Sociedad y, en su caso, para subsanar y aclarar
este acuerdo en los términos que sean necesarios para lograr su plena
inscripcion en el Registro Mercantil, incluso solicitando la inscripcién parcial
del mismo; y

en general, realizar cuantas actuaciones sean necesarias 0 convenientes
para el buen fin y la completa inscripcion en el Registro Mercantil del
Aumento de Capital".
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Cuentas anuales individuales de la Sociedad del ejercicio 2024, junto
con el correspondiente informe de auditoria.



Informe de Auditoria de Cuentas Anuales
emitido por un Auditor Independiente

ALL IRON RE | SOCIMI, 5.A.

Cuentas Anuales & Informe de Gestidn
correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2024
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The better the answer. Shape the future
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENMDIENTE

& los accionistas de ALL IFOMN RE | SOCIMI, 5.0

Opinkén

Hemos avditads las cusnias anuales de ALL 1RO RE | SOCIMI, 5.8. (la Sockedad), que comprenden &
balance a 31 de diciembee de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y gastos
recanocidos, el estado de cambios en & patrimonio neto, el estado de flujos de electivo y la memoria

correspondientes al epercicio anual berminadd &n dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativas, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024, asi
como de sus resultados v lujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marce normative de informacidn financiera que resulta de aplicatidn
{gue s& identitica en la nola 2 de la memaria) y, &n particular, con los principios y criterios contables
contenidas en &l mismao,

Fundamento de la opinidn

Hemos Bevado & cabo nuestra auditonia de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas e describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del avditar en relacidn con la
auditaria de las cuenfas anuales de nuesiro informe.

Ty s e il 1 e B o | il Yl geTie &) g o p s et e ] e e e [l e g W | e e i e e e s e,
Nl B, il o T | vl | C L T PO
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditorfa son aguelios que, segdn neestro juich profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccidn material mas significativos en neestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual, Estos riesgos han sido tratades en el contexto de nuestra
auditoria de las cusntas anuales en su conjunto, v en la formackin de nuestra opinidn sobre éstas, y
o EXpresames una apinidn por separads sobre esas riesgaos.

Viloracion de (at versiones inmobiflarias

Descripcion A 31 de diciembre de 2024, |a Sociedad tiene registrado en el epigrafe del balance

Mueilra
fespueila

“inwersiaones inmobiliarias™ un importe de 217 499 miles de euros, gue corresponden
&l valor neto contable de los actives inmobiliarios destinados a la explolacion en
régimen de arrendamiento a terceros. Lod desgloses correspondientes & los
mencionadas activos & encuentran en la nota S de la memaria adpunta.

& cierre ded epercicio, |8 Sotiedad evaloa s existen ndicios de que dichas inverssones
inmaobiliarias puedan estar deferioradas. Cusndo & valor neto contable &4 mayor que
el walor recuperable 1 reconoce una pérdida par deterioro. Para determinar este
walar recuperable, los Adminssiradores de la Sociedad utilizan las valaraciones
realizadas por un experio independiente de acuerdo a los esténdares de valoracitn de
la Royal Institulion of Chartered Surveyors “RICS™. El elevado riesgo de que algunos
de estos activos presenten deterioro y la redevancia de los importes involucradas, nos
han hecho considerar la valoracian de las inversiones inmobiliarias como uno de los
aspectos més rebevantes de nuestra auditoria.

En relacidn con esta drea, noestros procedimienios de auditoria han incluida, entre
afrga:

Entendsmiento del process establecido por k8 m'rl'tﬂ'l!l'l:]' los sdministradores de
la Sociedad para identificar indicios de deterions y delerminar el importe
recuperable de Las inversiones inmobiliariag.

Revision del analisis realizado por la Direccion de la Sociedad y los
administradores para la identificacion de indicios de deterioro de las inversiones
immohiliarias.

Revision de la razonabiidad de los modelos de valoracidn ulilizados por el
lercero experto independiente, en colaboracidn con nuestros especialisias on
valoraciones, cubriendo la razonabilidad de las renfas esfimadas, las fasas de
descuento v bas “yields” de salida empleadas, asi coma kos andlisis de
sensibilidad realizados por ¢l experto independiente, incluyendo la realizacidn
e procedimientoes de contraste sobee kos valores, 5i fuera necesanio.

Cibtencitn de la cualificacion profesional ¢ independencia del experto
independiente contratado por la Sociedad.

Revision de los desgloses Incluidos en la memoria reguerides por & marca
normative de infofmacion financiera aplicable,

Otra informacién: Informe de gestion

La oira informacidn comprende exclusivamente ¢l informe de gestion del ejercicio 2024, cuya
formubacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
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Muestra opinidn de auditora sobre las cusntas anuales no cubre &l informe de gestidn. Nuestra
responsabilidad sobre of informe de gestidn, de conformidad con lo sxigide por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evalwar & informar sabre la
cancaordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de Lla entidad
abtenide en la realizacidn de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de s
el contenido y presentacién ded informe de gestidn son conformes a la normativa que resulta de
aplicaciin. 51, basdndonos en &l trabajo gue hemos realizado, concluimos gue exdsten Incorrecciones
materiales, estamos obligades a informar de alla.

Sobre la base def trabajo realizads, sequn ko descrito en el pdrralo anterior, la informacion gue
cantiens el informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del sjercicio 2024 v su
cantenido y presentachdn son conformes a la normativa que resulta de aplicacidn.

Respontabllidad de loa adminisiradores en relacion con las cuehtas anuales

Los administradoses son responsables de fermular las cuentas anuales adjuntas, de lorma que
expresen laimagen (el def patrimanio, de la sitiscidn (Enanciesa ¥ de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con & marco nermativo de informacidn financiera aplicable a la enfidad en Evpaia,
que s& identifica en la nota 2 de |a memaria adjunta, y del control inlerno que considersn necesario
pafa permilic |a preparacidn de cuentas anuales beed de incorreccidn material, debida a fraude o
Brrer,

En la preparacidn de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracitn de la
capacidad de la Sociedad para conlinuar como empresa en funcionamiento, revelanda, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamsento v utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento exceplo s los admanisiradores tienen indencidn de liquidar la
sociedad o de césar wus operaciones, o bien no exista olra alternativa realista,

Responssbildades del auditor en relacien can la suditeria de las cuentas snuales

Muesiros objelivos Lon obbensr una seguridad razanable de gue |58 cusniat Aneales @n su conunto
eitdn ibres de incorreccidn material, debida a fraude o efror, v emilir un infanme de audioria que
contiens Auesira openidn.

Seguridad raronable &5 un alto grado de seguridad pero no garaniiza que una auditoria realizada de
canformidad con |a narmativa reguladora de |a aclividad de auditoria de cuenias vigente &n Edpaia
siempre detecte una incarreccidn material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse &
fraude o error y 3& consideran materiales si, individualmente o de lorma agregada, pusde preverse
razanablemente que inlluyan &n lad decisiones econdmecas gue [os usuarios loman basdndose &n las
cuenlas anusbes.

Coemd parte de una suditoria de confoermidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Expafia, aplicamoes nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepliciamo professonal durante loda la auditoria. Tambidn:

Identilicamos v valoramos los riesgos de incorreccidn material en las coentas anuales, debida
a fraude o error, disefamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obienemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccidn material debida a fraude &3
mis elevado gue en el caso de una incorreccidn material debida a error, ya que &l Iraude
puede implicar colusidn, falsificacidn, omisionss deliberadas, manifestaciones
intencionadarmente erréneas, o la elutibn del contrel interno.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.



Dbtenemas canatimiento del contral interno relevante para la auditeria con el fin de disefar
procedimientos de auditorfa gue sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
fimalidad de sopresar una apenkdn sobre b eficacia del control interna de la enthdad.

Evalisamas €1 las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables v la correspendiente informacidn revelada por los administradores.

Conclulmes sobre i &5 adecuada la Wlilizackin, por los administradores, del principio confable
g empresa en funcionamiento y, basdndonos en |a evidencia de auditoria obtensda,
canclulmos sobre < existe o no una incertidumbre material redacionada con hechos o con
condiciaones que pusden generar dudas significativas sobee la capacidad de la Sociedad para
continuar coma empresa en fundionamisnto. 5 conduimos que existe una incertidumbre
material, se requisre gue lameamos la atencidn en nuestng informe de auditor(a wobre la
correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelacionss no 100
adecuadas, que sapresemos una opinidn maodificada, Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta |a fecha de nuestro informe de auditaria. Sn embanga,
los bechos o condiciones futuras pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
efmpresa en funciohamisnio.

Evaluamas la presentacidn ghobal, la estructura v ol contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacdn revelada, v i las cuentas anwales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un mods que logran expresar la imagen fiel,

MNos comunicamos con los administradores de la entidad en relackdn con, entre otras cuestiones, &l
alcance y &l momento de realizacidn de la auditoria planificados v los hallazgaos significativos de la
auditoria, asi comd cualquier deficiencia significativa del controd interno que identificamos en &l
transcurso de la auditoria,

Entre los riesgos significativos gue han sido objeto de comunicacidn a los admenistradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditorls de las cuentas
anuales del periado aclual y que son, &n consecuencia, os riesgos considerados mds significatives.

Describimes esos rlesgos en nuestro informe de auditoria salva gue las disposiclones lagales o
reglamentarias prahiban revelar plblicamente la cuestidn,

ERNST & YOUNG, 5.L.
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Prima de s de
Capital Social emision (Nota Acciones ejercicios Resultado del
(Nota 8.1) 8.1) Reservas Propias anteriores ejercicio Total

Saldo al 31 de diciembre de 2022 132.197.870 10.066.296 (1.157.294) (226.483) (2.355.323) 158.698 138.683.764
Ingresos y gastos reconocidos: - - - - 1.358.879 1.358.879
Operaciones con socios o propietarios: B
Distribucion del resuliado del ejercicio anterior - - 158.698 - (158.698) -
Aumentos (reducciones) de capital (Nota 8.1)

Dividendos - (121.567) (142.828) - - - (264.395)
Operaciones con acciones propias - - (5.070) 53.422 - 48.352
Otras variaciones del patrimonio neto - - (6.321) - - - (6.321)
Saldo al 31 de diciembre de 2023 132.197.870 9.944.729 (1.152.815) (173.061) (2.355.323) 1.358.879 139.820.279
1 As oA +. id 2 AQR naa 7 AGQR naa
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ALL IRON RE | SDCIMI, 5.A,

Formulacién de las Cuentas Anuales & Informe de Gestién correspondientes al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2024

Reunidos los miembros del Consejo de Administracidn de All lron RE | Socimi, S A, con fecha
25 da marzo de 2025, proceden & formular las Cuentas Anuales junte con el Informe de
Gestion cormespondientes al ejercicio anual finalizado o 31 de diciembre de 2024 de All Iron
RE | Socimi, 5.A, que vienen constitusdos por los documenios anexos gue preceden a esle
escrito v que han sido visados por el Secretario del Consejo a efectos de su identificacion,
firrmando &n esta hoja lodos los miembros del Consajo de Administracion,

Presidenie del Consjo de Admismmscia

Prdro jmb-. (bovra Uidal
GARSHORA Jo6 5L

debidamente represemada poe
[}, Pedro Juan Thoera Vidal
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Cuentas anuales consolidadas de la Sociedad del ejercicio 2024, junto
con el correspondiente informe de auditoria.



Informe de Auditoria de
Cuentas Anuales Consolidadas
emitido por un Auditor Independiente

ALL IROM RE | SOCIMI, 5.4. ¥
SOCIEDADES DEPENDIEMTES

Cuentas Anuales Consolldadas e inferme de
Gestlén Consolldado correspondientes al
ejercicio anual terminado

ef 31 de diclembre de 2024

The better the guestion. E I

The better the answer. Shape the future
Thie batter the workd works., with confidence
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS AMUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

& los accionistas de ALL IFOMN RE | SOCIMI, 5.0

Opinlén

Hemos asditado las cuentas anuabes corsalidadas de ALL IRON RE | SOCIMI, 5.4, (la Sociedad
deminante) ¥ sus sodedades dependientes (el Grupa), que comprenden & estado de situacidn
financiers coniobdads & 31 de decsembre de 2024, |8 cuenta de redultsdos cantobdsds, @ eitado de
resultada global condolidada, el estado de cambios en &l patrimanio neto consolidada, e estado de
flujos de efectivo consalidado v las notas explicativas correspondientes al ejercicio anual lerminado
&n dicha fescha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales condolbd sdas -H-ﬂ]l.ll'lt.l! erpfEtan, &n lodos ol -I!-!-FH!'I'.!IIH-
significativos, la imagen fiel del patrimonia y de la situacidn financiera del Grupo a 31 de diciembre
de 2024, asi como de sus resultados y Pujos de efectiva, todos ellos consolidados, correspondientes
al ejercicio anual lerminads en dicha fecha, de conformidad con las Mormas Internacionales de
informacion Financiera, adopladas por |a Unidn Europea (NHF-UE), y demds dispesiciones del marca
normativo de inlarmacian linanciera que redulian de aplEtacion en E'Ip-l.ﬁﬁ.

Fundamento de la opinicn

Hemos Bevado a cabo nuestra asdifonia de conlormidad con la normativa requladora de 1a aclividad

di suditeria de cusnias 'Hi-g-l‘.'ﬂtl' B Etp-lﬁ!. Nuesiras réesponsabilidades de acuverdo con dichas
Aarem ki da dsdsriban b addalinebe am e dareidem Dasaami ahilidadas dal sbtae am ralssddn amn la
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditoria son aguelios que, segdn neestro juicho profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccidn material mas significatives en nwestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en o contexto
de nuestra auditoria de las ceentas anuales consolidadas &n su conjunto, v en la fermacidn de
nuestra opinidn sobre dstas, ¥ nd SXpresamos una opshidn por separado sobre #5048 rlesgos.

Viloracion de (at versiones inmobiflarias

Descripcion  El Grupo cwenta al 31 de diciembre de 2024 con inversiones Inmabiliarias por

Mueilra

respussta  En relacicn con esta area, neestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
obros:

Entendimiento del proceso establecido por la Direccidn y los administradores
del grupo para determinar la valoracian de las inversiones inmobiliariag.

Revizion de la raronabiidad de los modelos de waloracidn utilizades por el
tercero pxperto independiente, en colaboracidn con nuestros especialisias en
valorackones, cubriendo la raronabilidad de las rentas estimadas, las fasas de
descuento v Las “yields® de salida empleadas, asi como bos andlisis de
sensibilidad realirados por ¢l experio independiente, incluyendo o realizacion
de procedimienlos de conlrasie sobre bod valores, si Tuera necesario.

Cbtencién de la cualificacidn profesional e independencia del experto
independiente contratado por el grupo.

Revisidn de los desgloses incluidos en la memoria consolidada requeridos por el
marco normative de informacion financiera aplicable,
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Otra Infermacidn: Infarme de gastidn consolidado

La otra informacidn comprende exchusheamente &l informe de gestién consolidade del sjerciclo 2024,
cuya farmulacidn s responsabilidad de los administradores de la Socledad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuakes consolidadas,

Muestra opinidn de auditor(a sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre &l infoerme de gestidn
conschidads. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidn consoldada, de conformidad con i
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar &
informar sobre la concordancia del infarme de geslidn consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partic del conacimiento del Grupo obtenido en la realizacidn de la suditoria de las
citadas cuentas, asi coma &n evaluar & informar de 5i el contenido y presentacidn del infarme de
gestitn consolidada son conformes & la normativa gue resulta de aplicacion, 5i, bassndonos &n el
trabajo que hemos realizado, conduimas que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
infarmar de alla.

Sabre la base del trabajo realizado, seqgun lo descrito en el pdrralo anterior, la informacidn que
cantiene & informe de gestidn consolidado concuerda con | de las cuentas anuvales consolidadas del
gjercicio 2024 y su contenido y presentacion son conlormes & la normativa que resulta de aplicacidn.

Responsabilidad de los sdminiztradores de la Socledad dominantes en relacién con las cuentes
anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de lormular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimaonio, de la situacién linanciera
y de los resultados consalidados del Grupo, de confermidad con las NIFF-UE y demnds disposiciones del
&l marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espaita, que e identilica en la
nota 4 de la memoria consolidada adunta, y del control interno gue consideren necesaria para
permitic |a preparacidn de cuenfas snuales convobdadas libres de incorreccidn material, debida &
fraude a errar,

Enla prtndfb:iﬁﬂ di g cuentad anuales cantolidsdas, lod sdminciradores de la Sotiedad domenante
son responsables de |a valoracidn de la capacidad del Grupe para conlinuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamienta y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento exceplo si los
admintiradares lisnen inlencion de liguidar &l Grupa o de cesar sut opefacionet, o bien no exitla
abra altermativa realista.

Reiponsabilidades del auditor en relacidn con la suditoria de lat cuentas snuales contolidadas

Muesiros objelivos son obtener una sequridad razonable de que las cuentas anvales consolidadas en
su conjunto estdn libres de incorreccidn material, debida a fraude o error, y emitic un informe de
auditoria que contiene nuestra opinian,
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Seguridad razonable es un alto grado de sequridad pero no garaniiza que una awditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de awditoria de cuentas vigente en Espalla
siempre deteche una noorreccidn material cuanda existe, Las incorrecciones pusden debere &
fraude o error v s& condideran materiales si, ingividualmente o de forma agregada, pusde preverse
razonablemente que influyan &nlas decisiones acondmscas gue los usearos toman basdndose en las
cuentas anuales consohdadas,

Coma parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espaia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identilicamos v valoramos los riesgos de incorreccidn material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuesina opinidn. El rfiesgo de no detectar una incarreccion
material debida a fraude es més elevado que en ¢l caso de wna incorreccion material debida a
errar, ya que ¢ fravde puede implicar colusion, falsificacidn, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente efraneas, o la edusion del contraol interno.

Oblenemas canocimiento del contral inferno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre La eficacia del control interno del Grupo,

Evaluamos i las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
eslimaciones contables v la correspondientie informacidn revelada por los adminisiradores de
la Sociedad dominante.

Concluimas sobre si es adecuada la utilizacidn, por los administradores de la Sociedad
doménante, del principio contable de empresa en funtionamiento y, baséndonos en la
evidencia de auditoria oblenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condicionss que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuas como empresa en funcionamiento. 5i concluimas que
existe una incerlidumbre malerial, s& requiere que llamemos la atencidn en nuestro inlorme
de auditoria sobre la correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, 5i dichas revelaciones no son adecuadas, gue expressmos una opinidn
modilicada. Nuestras conclusiones s& basan en |a evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de suditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
sef la causa de gue el Grupo deje de ser una empresa en funcicnamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y ¢ contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, v 3i las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo gue logran expresar la
imagen liel

Dbtenemas evidencia suficiente v adecuada en relacitn con la informacidn financiera de Las
entidades o actividades empresariales denfro del grupo para expresar una opinidn sobre las
cuentas anualés consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacidn
de la suditoria del grupe. Somas los anicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.
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MHos comunicamos con los administradores de la Socedad dominante en relackdn con, entre otras
cuestiones, el alcance v &l momenio de realizacidn de la auditorfa planificades v los hallazgos
significativas de la auditarfa, asl como cualquier deficiencia significativa del contral Interns gue
identificamaos en el transcurse de la auditoria,

Entre los resgos significativos gue han sido objeto de comunicacidn a ks admenistradores de la
Sociedad dominante, determinamos los gue han side de la mayoer significativddad en la auditoria de
las cuentas anuakes consalidadas del periodo actual y que $on, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significatives.

Describimes esos flesgos en nuestro informe de auditaria salvo gue las disposiciones lagales o
reglamentasias prohiban revelar pdblicamente la cusstidn,

ERNST & YOLUNG, 5.L.
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ALL IRON RE | SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de cambios en el patrimonio neto consolidado
correspondiente al ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2024

(Expresado en euros)

Reservas y
resultados de Resultado del
Prima de ejercicios Acciones ejercicio Diferencias de
emision anteriores propias (Nota atribuido a la conversion (Nota
(Nota 8.1) (Nota 8.2) 8.3) Sociedad 8.4) Total
Saldo al 31 de diciembre de 2022 10.066.296 14 676.785 (226.483) 8.740.561 (2.778.195) 162.676.834
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de inversion se incluyen en los resultados del ejercicio en que se producen.
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no contienen un componente de tfinanciacion significativo se valoran al precio de la
transaccion.
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ALL IRON RE | SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Anexo EPRA [Eurcpean Public Real Estate Association)
correspondiente al ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2024

EPRA ratios have been caltulated sccording to the latest edition of the EPRA "Best Practices and
Recommendations Guidelnes”, last updated on February 2022 (link).

Key performance indicators described in the Best Practices Recommendations Guidelines developed
by EPRA are as follows:
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Anexo EPRA [Eurcpean Public Real Estate Association)
correspondiente al ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2024

EPRA EARNINGS
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Anexo EPRA ([Eurcpean Public Real Estate Association)
correspondiente al ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2024
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Anexo EPRA [Eurcpean Public Real Estate Association)
correspondiente al ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2024

EPRA NIY
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Anexo EPRA [European Public Real Estate Association)
correspondiente al ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2024

EPRA Cost ratio
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Anexo EPRA [Eurcpean Public Real Estate Association)
correspondiente al ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2024

EPRA LTV

The EPRA LTWV's aim is to assess the gearing of the shareholder equity within a real estate company.
To achiewe that result, the EFRA LTV provides adjustments to IFRS reporting.
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APPENDIX

GRESB REAL ESTATE BENCHMARK
(ESG)



Al Iron RE | Socimi, firme en $u compromiso en matédnia de ESG, prepara va la participacion
en el benchmark de 2025, con respecto al trabajo realizado duranie el ejercicio 2024, con el

objetivo de continuar mejorando en su puniuacian,

Como parte de nuestra estrategia de mejora continua, en 2024 implementamos medidas clave
an los tres pilares de la estrategia ESG. En relacion al pilar "Ambiental”, la compadiia se centrd
en la eficlencia energética, la reduccion de la huella de carbono y las cedificaciones de
soslenibilidad, en linea con las ullimas actualizaciones del Eslandar GRESB 2025. Estas
medidas incluyen, entre ofras, |a medicidn conlinua de consumos y la oblencidn de
cartificaciones Bresam provisionales para actives en construccion. En cuanto a las medidas
“Sociales”, como efemplos, la compania ofrecsd nuevas actividades de salud y bienestar a sus
empleados a mplemantd una encuesia de satisfaccion para el oparador. En cuanio a la
“Gobernanza®, entre olras cosas, la compania implementd un nuevo canal interno de quejas
para los emplesdos.

A continuacion s faclita un Bnk al informe de los resultados oblenidos en 2024: (link)
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Adl Iron RE | Secimi, committed o ESG principles. is already preparing for participation in the
2025 benchmark, reflecting the work carmed out during 2024, with the goal of continuoushy
improving its score,

As part of owr continuous Improvemant strategy, In the year 2024 we implemented ey
maasuras in the three pillars of the ESG strategy. With regards to the "Environmental™ pilar,
the company focused on energy effickency, carbon fooltprint reduction, and sustainability
cartifications, algning with the lates! updates 1o the GRESE 2025 Standard. These measures
include, among many others, the continuous measurement of consumption and the obtaining
of provisional Breeam certifications for assets under construction. In terms of “Social”
measures, as selecled examples, the company offered new health & well-being activities lo
its amployess and implemented a satisfaction survey for the tenant. And in terms of
“Govemance”, the company implemented a new mtemal complaints channed for employees.

Link to the report summarizing the results obtained in 2024 [link)
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Formulacidn de las Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestidén Consolidado
correspondientes al epercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2024

Reunidos los miembros del Consejo de Administracion de All ron RE | Socimi, S.A., con fecha
25 de marzo de 2024, proceden a formular las Cuentas Anuales Consolidadas junio con el
Informe de Gestion Consolidado correspondientes al ejercicio anual finalizado of 31 de
diciembre de 2024 de All lron RE | Socimi, S.A. v sociedades dependientes, que vienan
constituidos por los documeanios anexos que precaden a este ascrito y que han sido visados
por &l Secretano del Consejo a efectos de su identificacion, firmando en asta hoja todos kos
miambros del Consajo de Administracion.
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