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El presente Documento de Ampliación Reducido (el “Documento de Ampliación Reducido” o 

“DAR”) ha sido redactado de conformidad con el modelo establecido en el Anexo 2 de la Circular 

2/2020, 30 de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a los aumentos de capital de 

entidades cuyas acciones estén incorporadas al segmento de negociación BME Growth de BME 

MTF Equity (“BME Growth” o el “Mercado”) (en adelante, la “Circular 2/2020”), y se ha preparado 

con ocasión de la incorporación en BME Growth de las acciones de nueva emisión objeto de la 

ampliación de capital.  

 

Los inversores en las empresas negociadas en BME Growth deben ser conscientes de que 

asumen un riesgo mayor que el que supone la inversión en empresas que cotizan en la Bolsa. 

La inversión en empresas negociadas en BME Growth debe de contar con el asesoramiento 

adecuado de un profesional independiente. 

 

Se recomienda a los accionistas e inversores leer íntegra y cuidadosamente el presente 

Documento de Ampliación Reducido con anterioridad a cualquier decisión de inversión relativa a 

las acciones de nueva emisión. 

 

Ni la Sociedad Rectora de BME MTF Equity ni la Comisión Nacional del Mercado de Valores 

(“CNMV”) han aprobado o efectuado ningún tipo de verificación o comprobación en relación con 

el contenido de este Documento de Ampliación Reducido. La responsabilidad de la información 

publicada corresponde a All Iron RE I, SOCIMI, S.A. (“ALL IRON RE I”, la “Sociedad” o el 

“Emisor”) y sus administradores. El Mercado se limita a revisar que la información es completa, 

comprensible y consistente. 
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VGM Advisory Partners S.L.U. con domicilio a estos efectos en Serrano 68, 2º Derecha, 28001 

Madrid y provisto del N.I.F. n° B-86790110, debidamente inscrito en el Registro Mercantil de 

Madrid, Hoja M-562699, Folio 114 y siguientes, Tomo 31259, Sección 8a, Inscripción 1a, Asesor 

Registrado en BME Growth, actuando en tal condición respecto de ALL IRON RE I, entidad que 

ha solicitado la incorporación de las acciones de nueva emisión objeto de la ampliación de capital 

al Mercado, y a los efectos previstos en la Circular 4/2020, de 30 de julio, sobre el Asesor 

Registrado en el segmento de negociación BME Growth de BME MTF Equity (en adelante, la 

“Circular 4/2020”), 

 

DECLARA 

 

Primero. Que ha asistido y colaborado con All Iron RE I, SOCIMI, S.A. en la preparación del 

presente Documento de Ampliación Reducido exigido por la Circular 2/2020. 

 

Segundo. Que ha revisado la información que la entidad emisora ha reunido y publicado. 

 

Tercero.  Que el presente Documento de Ampliación Reducido cumple con la normativa y las 

exigencias de contenido, precisión y calidad que le son aplicables, no omite datos relevantes ni 

induce a confusión a los inversores. 
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1. INCORPORACIÓN DE LOS VALORES POR REFERENCIA DEL DOCUMENTO 

INFORMATIVO DE INCORPORACIÓN. 

1.1. Documento Informativo de Incorporación.  

 

El Emisor preparó con ocasión de su incorporación a BME Growth, que tuvo lugar el 9 de septiembre 

de 2020, el correspondiente documento informativo de incorporación al mercado (“DIIM”), de 

conformidad con el modelo establecido en el Anexo de la Circular 2/2018, de 24 de julio, sobre 

requisitos y procedimiento aplicables a la incorporación y exclusión en el Mercado Alternativo Bursátil 

de acciones emitidas por Empresas en Expansión y por Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión 

en el Mercado Inmobiliario (sustituido por la vigente Circular 1/2025, de 10 de abril, sobre requisitos y 

procedimiento aplicables a la incorporación y exclusión en el segmento de negociación BME Growth 

de BME MTF Equity (en adelante, la “Circular 1/2025”)). 

 

En junio de 2021, la Sociedad preparó, con ocasión de un aumento de capital, con cargo a 

aportaciones dinerarias y reconocimiento del derecho de suscripción preferente, cerrado por un 

importe efectivo de 26.515.405 euros, mediante la emisión y puesta en circulación de 2.346.496 

nuevas acciones ordinarias de 10,00 euros de valor nominal más 1,30 euros de prima de emisión por 

acción, que fue objeto de una oferta pública de valores, el correspondiente folleto de la Unión de 

crecimiento de conformidad con el artículo 15 del Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento 

Europeo y del Consejo de 14 de junio de 2017 y del artículo 32 del Reglamento Delegado (UE) 

2019/980 de la Comisión de 14 de marzo de 2019, que fue aprobado y registrado por la CNMV con 

fecha 29 de junio de 2021 (el “Folleto”). Las acciones emitidas con ocasión de la ampliación de capital 

mencionada fueron incorporadas a negociación el 29 de julio de 2021. 

 

Asimismo, en julio de 2021, la Sociedad preparó, con ocasión de un aumento de capital por 

compensación de créditos, cerrado por un importe efectivo de 18.898.425 euros, mediante la emisión 

y puesta en circulación de 1.672.427 nuevas acciones de 10,00 euros de valor nominal más 1,30 

euros de prima de emisión por acción, el correspondiente documento de ampliación reducido, que fue 

redactado de conformidad con el modelo establecido en el Anexo 2 de la Circular 2/2020. Las acciones 

emitidas con ocasión de la ampliación de capital mencionada fueron incorporadas a negociación el 11 

de agosto de 2021. 

 

A su vez, en diciembre de 2021, la Sociedad preparó, con ocasión de otro aumento de capital por 

compensación de créditos, cerrado por un importe efectivo de 21.598.232 euros, mediante la emisión 

y puesta en circulación de 1.911.348 nuevas acciones de 10,00 euros de valor nominal más 1,30 

euros de prima de emisión por acción, el correspondiente documento de ampliación reducido, que fue 

redactado de conformidad con el modelo establecido en el Anexo 2 de la Circular 2/2020. Las acciones 
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emitidas con ocasión de la ampliación de capital mencionada fueron incorporadas a negociación el 28 

de diciembre de 2021. 

 

En junio de 2022, la Sociedad preparó, con ocasión de un aumento de capital con cargo a aportaciones 

dinerarias con exclusión del derecho de suscripción preferente, cerrado por un importe efectivo de 

18.069.904 euros, mediante la emisión y puesta en circulación de 1.571.296 nuevas acciones de 10,00 

euros de valor nominal más 1,50 euros de prima de emisión por acción, el correspondiente documento 

de ampliación reducido, que fue redactado de conformidad con el modelo establecido en el Anexo 2 

de la Circular 2/2020. Las acciones emitidas con ocasión de la ampliación de capital mencionada 

fueron incorporadas a negociación el 27 de junio de 2022. 

 

Por último, en diciembre de 2024, la Sociedad también preparó, con ocasión de un aumento de capital 

con cargo a aportaciones dinerarias con exclusión del derecho de suscripción preferente, cerrado por 

un importe efectivo de 18.775.500 euros, mediante la emisión y puesta en circulación de 1.502.040 

nuevas acciones de 10,00 euros de valor nominal más 2,50 euros de prima de emisión por acción, el 

correspondiente documento de ampliación reducido, que fue redactado de conformidad con el modelo 

establecido en el Anexo 2 de la Circular 2/2020. Las acciones emitidas con ocasión de la ampliación 

de capital mencionada fueron incorporadas a negociación el 4 de febrero de 2025. 

 

El DIIM, el Folleto y los documentos de ampliación reducidos correspondientes a los aumentos de 

capital mencionados pueden consultarse en la página web de la Sociedad 

(http://www.allironresocimi.com/) y en la página web de BME Growth 

(https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/ALL_IRON__RE_I_SOCIMI__S_A_ES0105495008.aspx), 

donde además se puede encontrar la información financiera, información privilegiada y otra 

información relevante publicada relativa a la Sociedad y a su negocio. El Folleto se puede consultar 

también en la página web de la CNMV (www.cnmv.es).   

1.2. Persona o personas, que deberán tener la condición de administrador, 

responsables de la información contenida en el Documento. Declaración por 

su parte de que la misma, según su conocimiento, es conforme con la 

realidad y de que no aprecian ninguna omisión relevante. 

 

La totalidad de los consejeros de la Sociedad, esto es, (i) D. Pedro Luis Uriarte Santamarina; (ii) D. 

Ander Michelena Llorente; (iii) D. Jon Uriarte Uranga; (iv) D. Ignacio Diezhandino Díaz de Isla; (v) D. 

Fernando Miguel Martos Mackow; (vi) ODRE 2005, S.L.U., debidamente representada por su persona 

física representante, D. Raimundo Polo Soriano Alfonso; (vii) GASSBONA 2006, S.L., debidamente 

representada por su persona física representante, D. Pedro Juan Iborra Vidal; viii) GLENBROCK 

INVESTMENTS, S.L., debidamente representada por su persona física representante, D. Jesús 

Marcos Caño; y (ix) FASO SIGLO VEINTIUNO, S.L., debidamente representada por su persona física 

representante, D. David Sala Coll (en adelante, conjuntamente, los “Consejeros”), en nombre y 

http://www.allironresocimi.com/
https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/ALL_IRON__RE_I_SOCIMI__S_A_ES0105495008.aspx
http://www.cnmv.es/
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representación de ALL IRON RE I y en ejercicio de la facultad expresa conferida por el Consejo de 

Administración celebrado en fecha 12 de mayo de 2025, asumen plena responsabilidad por el 

contenido del presente Documento de Ampliación Reducido, cuyo formato se ajusta al Anexo 2 de la 

Circular 2/2020. 

 

Los Consejeros, como responsables del presente Documento de Ampliación Reducido, declaran que 

la información contenida en el mismo es, según su conocimiento, conforme con la realidad y que no 

incurre en ninguna omisión relevante. 

1.3. Identificación completa de la entidad emisora. 

 

All Iron RE I SOCIMI, S.A., es una sociedad anónima de duración indefinida y domiciliada en la calle 

Monte Esquinza 28, 4º Izquierda, 28010 Madrid (España) con N.I.F. número A-87934741 e 

Identificador de Entidad Jurídica (LEI, por sus siglas en inglés) número 959800MP8KRKCXHB9N98. 

 

La Sociedad fue constituida con la denominación social de Landailde, S.L. y domicilio social en la calle 

Velázquez 31, 2ª planta, 28001 Madrid (España), mediante escritura autorizada ante el Notario de 

Madrid, D. José Miguel García Lombardía, con fecha 11 de octubre de 2017, número 4.459 de orden 

de su protocolo, e inscrita con fecha 23 de octubre de 2017 en el Registro Mercantil de Madrid, al 

tomo 36.496, folio 90, sección 8, Hoja M-655592 e inscripción 1. 

 

El 25 de septiembre de 2018 la Junta General Extraordinaria y Universal de la Sociedad acordó optar 

por el acogimiento de la misma al régimen fiscal especial de SOCIMI, y el mismo día la Sociedad 

presentó ante la AEAT la solicitud para la aplicación de dicho régimen fiscal especial. 

 

Con fecha 30 de octubre de 2018, la Junta General Extraordinaria y Universal de socios de la Sociedad 

aprueba la modificación del domicilio social a la calle Huertas 11, 28001 Madrid (España); acuerdo 

que es elevado a público el 31 de octubre de 2018 en virtud de escritura autorizada ante el Notario de 

Madrid, D. Juan Aznar de la Haza, número 3.896 de su protocolo, e inscrita con fecha 19 de diciembre 

de 2018 en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 36.496, folio 98, sección 8, Hoja M-655592 e 

inscripción 7. 

 

El 18 de febrero de 2019, la Junta General Extraordinaria y Universal de socios de la Sociedad adopta 

el acuerdo de transformación de la Sociedad en sociedad anónima y el acuerdo de modificación de 

su denominación social a Landailde, S.A.; acuerdos que son elevados a público el 20 de marzo de 

2019 en virtud de escritura autorizada ante el Notario de Madrid, D. Juan Aznar de la Haza, número 

1.190 de su protocolo, e inscrita con fecha 24 de abril de 2019 en el Registro Mercantil de Madrid, al 

tomo 38483, folio 120, Hoja M-655592 e inscripción 9.   

 

Con fecha 28 de junio de 2019, la Junta General Extraordinaria y Universal de accionistas de la 

Sociedad aprueba el cambio de denominación social al actual; acuerdo que es elevado a público el 

24 de julio de 2019 en virtud de escritura autorizada ante el Notario de Madrid, D. Juan Aznar de la 
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Haza, número 3.387 de su protocolo, e inscrita con fecha 4 de septiembre de 2019 en el Registro 

Mercantil de Madrid, al tomo 38483, folio 125, Hoja M-655592 e inscripción 11.  

 

El 6 de febrero de 2020, el Consejo de Administración de la Sociedad acuerda la modificación del 

domicilio social a la calle María de Molina 54, 28006 Madrid (España); acuerdo que es elevado a 

público el 14 de febrero de 2020 en virtud de escritura autorizada ante el Notario de Madrid, D. Juan 

Aznar de la Haza, número 656 de su protocolo, e inscrita con fecha 8 de mayo de 2020 en el Registro 

Mercantil de Madrid, al tomo 38483, folio 137, Hoja M-655592 e inscripción 14. 

 

El 20 de septiembre de 2022, el Consejo de Administración de la Sociedad acuerda la modificación 

del domicilio social al actual; acuerdo que es elevado a público el 13 de octubre de 2022 en virtud de 

escritura autorizada ante el Notario de Madrid, D. Juan Aznar de la Haza, número 5243 de su 

protocolo, e inscrita con fecha 2 de enero de 2023 en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 42718, 

folio 171, Hoja M-655592 e inscripción 28. 

 

El objeto social de la Sociedad está incluido en el artículo 2º de sus Estatutos Sociales, cuyo texto se 

transcribe a continuación: 

 

"ARTÍCULO 2.-  Constituye el objeto social: 

a. La adquisición y promoción de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su 

arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitación de edificaciones en los términos 

establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor 

Añadido. 

b.  La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversión 

en el mercado inmobiliario (“SOCIMIs”) o en el de otras entidades no residentes en 

territorio español que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas 

a un régimen similar al establecido para las citadas SOCIMIs en cuanto a la política 

obligatoria, legal o estatutaria, de distribución de beneficios. 

c.  La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en 

territorio español, que tengan como objeto social principal la adquisición de bienes 

inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo 

régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la política obligatoria, legal o 

estatutaria, de distribución de beneficios y cumplan los requisitos de inversión a que se 

refiere el artículo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las 

Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario, o la norma 

que la sustituya. 

d.  La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversión Colectiva 

Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de 

Inversión Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro. 
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Junto con la actividad económica derivada del objeto social principal, la Sociedad podrá 

desarrollar otras actividades adicionales, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto 

sus rentas representen menos del 20% de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo 

o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada 

momento. 

Las actividades integrantes del objeto social podrán ser desarrolladas por la Sociedad, total o 

parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en 

sociedades con objeto idéntico o análogo. 

Queda excluido el ejercicio directo y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas 

actividades reservadas por la legislación especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el 

ejercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social algún título profesional, autorización 

administrativa previa, inscripción en un registro público, o cualquier otro requisito, dicha actividad 

no podrá iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o administrativos 

exigidos”. 

 

A 31 de marzo de 2025, la Sociedad tenía una cartera de 19 inmuebles, de los cuales (i) 11 

inmuebles, con un total de 420 apartamentos y 51 habitaciones de hostel, se encontraban en 

arrendamiento y explotación en formato de corta y media estancia, (ii) 6 inmuebles, que 

dispondrán de aproximadamente 419 apartamentos, estaban en construcción o con licencia, (iii) 

1 inmueble, que contará con cerca de 20 apartamentos, estaban en fase de desarrollo, y (iv) 1 

inmueble se encontraba en proceso de desinversión. 

2. ACTUALIZACIÓN DE LA INFORMACIÓN DEL DOCUMENTO INFORMATIVO 

DE INCORPORACION. 

2.1. Finalidad de la ampliación de capital. Destino de los fondos que vayan a 

obtenerse como consecuencia de la incorporación de las acciones de nueva 

emisión, desglosados en cada uno de los principales usos previstos por 

orden de prioridad de cada uso. Si el emisor tiene conocimiento de que los 

fondos previstos no serán suficientes para todos los usos propuestos, se 

declarará la cantidad y las fuentes de los demás fondos necesarios. 

 

Tal y como se detalla en el apartado 3.1 de este Documento, la Junta General Ordinaria de Accionistas 

de la Sociedad celebrada el 21 de junio de 2022 acordó, bajo el punto noveno del Orden del Día, 

autorizar al Consejo de Administración para que, de acuerdo con lo previsto en el artículo 297.1.b) del 

texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, 

de 2 de julio (“LSC”), pudiera aumentar el capital de la Sociedad, en una o varias veces y en cualquier 

momento, dentro del plazo de cinco años contados desde la fecha de celebración de la mencionada 

Junta, mediante la emisión y puesta en circulación de nuevas acciones, con prima de emisión o sin 

ella, consistiendo el contravalor de las acciones a emitir en aportaciones dinerarias, delegando, 
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asimismo, la facultad de excluir el derecho de suscripción preferente, total o parcialmente, de 

conformidad con lo previsto en el artículo 506 de la LSC y su Disposición Adicional Decimotercera, 

quedando limitada la autorización a un máximo del 20% del capital social de la Sociedad en la fecha 

de la autorización para los aumentos de capital en que se haga uso de la facultad de excluir el derecho 

de suscripción preferente. Este acuerdo fue comunicado mediante la correspondiente comunicación 

de “Otra Información Relevante” el 22 de junio de 2022.  

 

Al amparo de la autorización conferida por la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad 

antes referida, el Consejo de Administración de la Sociedad acordó en la sesión celebrada el 25 de 

marzo de 2025, llevar a cabo un aumento de capital con cargo a aportaciones dinerarias con exclusión 

del derecho de suscripción preferente (el “Aumento de Capital”) por un importe nominal máximo de 

11.419.170 euros, mediante la emisión y puesta en circulación de un máximo de 1.141.917 nuevas 

acciones de 10,00 euros de valor nominal cada una de ellas. Asimismo, el Consejo de Administración 

acordó que el tipo de emisión de las nuevas acciones fuera 12,90 euros por acción, de lo que se deriva 

un importe efectivo máximo del Aumento de Capital de 14.730.729,30 euros. A estos efectos, según 

lo previsto en la LSC, el Consejo de Administración, elaboró el preceptivo informe de administradores 

con ocasión de la adopción del acuerdo sobre el Aumento de Capital, que se adjunta al presente DAR 

como Anexo I. Asimismo, se delegó en todos y cada uno de los miembros del Consejo de 

Administración las facultades necesarias para determinar las condiciones del Aumento de Capital no 

previstas en el correspondiente acuerdo, incluyendo, a título enunciativo y no limitativo, el importe final 

del aumento dentro del máximo acordado. Este acuerdo fue comunicado mediante la correspondiente 

comunicación de “Otra Información Relevante” el 3 de abril de 2025. 

 

Posteriormente, el 25 de abril de 2025 la Sociedad otorgó escritura pública relativa a la ejecución del 

Aumento de Capital ante el Notario de Madrid D. Juan Aznar de la Haza, con número 2.308 de su 

protocolo, declarando ejecutado y cerrado de forma incompleta el Aumento de Capital por un importe 

total efectivo de 10.725.008,40 euros (correspondiendo 8.313.960 euros al importe total nominal y 

2.411.048,40 euros al importe total de la prima de emisión), mediante la emisión de 831.396 nuevas 

acciones (las "Nuevas Acciones") de 10,00 euros de valor nominal y 2,90 euros de prima de emisión 

cada una. Este hecho fue comunicado mediante la correspondiente comunicación de “Otra 

Información Relevante” el 28 de abril de 2025. 

 

El Aumento de Capital no ha requerido de la publicación de un folleto informativo en la medida en que, 

entre otros, los inversores que han adquirido las nuevas acciones no han podido hacerlo por un 

importe total inferior a 100.000 euros por inversor, de conformidad con lo previsto en el artículo 1.4.d) 

del Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre 

el folleto que debe publicarse en caso de oferta pública o admisión a cotización de valores en un 

mercado regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE. 

 

Con los fondos obtenidos en el Aumento de Capital, la Sociedad tiene como objetivo ejecutar 

parcialmente una cartera con potenciales adquisiciones de inmuebles identificados para su destino al 

arrendamiento y explotación en formato de corta y media estancia, en línea con la estrategia y política 

de inversión llevada a cabo por la Sociedad hasta la fecha, y cuyos principales aspectos se describen 
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en el DIIM y en el Folleto. La Sociedad prevé financiar también el plan de inversión mediante la 

captación de deuda adicional. 

2.2. Información privilegiada y otra información relevante disponible.  

 

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020, de 30 de julio, sobre la información a 

suministrar por empresas incorporadas a negociación en el segmento BME Growth de BME MTF 

Equity, modificada por la Circular 2/2022, de 22 de julio (“Circular 3/2020”), toda la información 

periódica, privilegiada y otra información relevante publicada desde su incorporación a BME 

GROWTH, está disponible en la página web de la Sociedad (http://www.allironresocimi.com/) así como 

en la página web de BME Growth 

(https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/ALL_IRON__RE_I_SOCIMI__S_A_ES0105495008.aspx) 

donde además se puede encontrar la información relativa a la Sociedad y a su negocio. 

 

Ambas páginas webs, en cumplimiento de la citada Circular BME 3/2020, recogen todos los 

documentos públicos que se han aportado al Mercado desde la incorporación a negociación de las 

acciones de la Sociedad.  

2.3. Información financiera. 

 

De conformidad con la Circular 3/2020, la Sociedad publicó el 3 de abril de 2025, mediante la 

correspondiente comunicación de “Otra Información Relevante”, las cuentas individuales y 

consolidadas del ejercicio 2024, junto con los correspondientes informes de auditoría del auditor Ernst 

& Young, S.L. (“EY”) de fecha 31 de marzo de 2025, que se adjuntan como Anexo II y Anexo III a 

este DAR.  

 

Las cuentas anuales individuales del ejercicio 2024 fueron formuladas por el Consejo de 

Administración de la Sociedad en su reunión de fecha 25 de marzo de 2025, y preparadas de acuerdo 

con el Plana General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, 

el cual desde su publicación ha sido objeto de varias modificaciones, la última de ellas mediante Ley 

7/2024, de 20 de diciembre, y sus normas de desarrollo, así como el resto de la legislación mercantil 

vigente. 

 

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2024 fueron formuladas por el Consejo de 

Administración de la Sociedad en su reunión de fecha 25 de marzo de 2025, y preparadas de acuerdo 

con las Normas Internacionales de Información Financiera y las Interpretaciones del Comité 

Internacional de Información Financiera adoptadas por la Unión Europea, de conformidad con el 

Reglamento (CE) nº 1606/2002 del Parlamento y del Consejo Europeo y sucesivas modificaciones, 

así como con la legislación mercantil vigente. 

 

En los informes de auditoría sobre las referidas cuentas anuales individuales y consolidadas EY no 

expresa opinión con salvedades, desfavorable o denegada. 

https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/ALL_IRON__RE_I_SOCIMI__S_A_ES0105495008.aspx
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2.4. Información sobre tendencias significativas en cuanto a producción, ventas 

y costes de la entidad emisora desde la última información de carácter 

periódico puesta a disposición del Mercado hasta la fecha del Documento 

de Ampliación. Descripción de todo cambio significativo en la posición 

financiera del emisor durante ese periodo o declaración negativa 

correspondiente. Asimismo, descripción de la financiación prevista para el 

desarrollo de la actividad del emisor. 

 

La última información financiera publicada por la Sociedad se corresponde con la descrita en el 

apartado 2.3 anterior. 

 

A continuación se adjuntan las principales magnitudes de ingresos y costes de la cuenta de resultados 

consolidada de la Sociedad correspondiente al periodo de 3 meses finalizado el 31 de marzo de 2025 

y su comparativa con el mismo periodo de 2024, que no han sido sometidas a auditoría ni han sido 

objeto de revisión limitada por parte del auditor:  

 

Cuenta de Pérdidas y Ganancias (€) 31-03-2024(*) 31-03-2025(*) 

Importe neto de la cifra de negocios 1.347.765 1.635.361 

Gastos de personal (129.066) (146.508) 

Otros gastos de explotación (567.420) (590.648) 

Amortización del inmovilizado (289.640) (284.673) 

Otros resultados (22.527) 4.217 

Resultado de Explotación  339.111 617.749 
(*) Cifras consolidadas no auditadas ni objeto de revisión limitada por el auditor. 

 

Por lo que respecta a las tendencias significativas en cuanto a las principales magnitudes de ingresos 

y costes de la cuenta de resultados consolidada de la Sociedad, en relación a los ingresos desde el 

cierre del primer trimestre de 2024 hasta la fecha del presente DAR, cabe destacar fundamentalmente 

que (i) ha entrado en operación el activo ubicado en Bilbao, c/ Ledesma nº 5; y (ii) la Sociedad ha 

comenzado a operar el activo ubicado en Barcelona, distrito 22@. 

 

Asimismo, en relación a los ingresos, se deja constancia de que, con fecha 25 de noviembre de 2024 

y tras el cumplimiento de determinadas condiciones suspensivas, se formalizó el cierre de la primera 

fase de la desinversión del activo de Budapest, a favor del Grupo Pollat, por un importe de 4.500.000€. 

 

Desde las cuentas anuales de la Sociedad correspondientes al ejercicio 2024 hasta la fecha del 

presente DAR, no ha habido cambios significativos en el negocio o la posición financiera de la 

Sociedad salvo los siguientes movimientos: 

 

• El 28 de febrero de 2025 la Sociedad adquirió el apartahotel de 97 unidades, en operación, 

ubicado en la calle Sancho de Ávila nº 32-24, en el distrito 22@ de Barcelona, por un importe de 

35 millones de euros. 

 

 



 

Documento de Ampliación Reducido de All Iron RE I, SOCIMI, S.A.– Mayo  2025 

 
 

 

| 12 | 

 

 

 

• El 28 de febrero de 2025 la Sociedad suscribió con BBVA y Abanca sendos préstamos con 

garantía hipotecaria del inmueble de la Sociedad ubicado en la calle Sancho de Ávila nº 32-34 

de Barcelona, con igualdad de rango, destinados a financiar la adquisición del mencionado 

inmueble. El importe del préstamo con BBVA asciende a 10 millones de euros y importe del 

préstamo con Abanca es asimismo de 10 millones de euros. Los préstamos vencen en febrero 

de 2040, y tienen un tipo de interés igual al Euribor 12 meses más un diferencial del 1,5%. 

 

La Sociedad prevé financiar el plan de inversión mediante potenciales aumentos de capital y la 

captación de deuda adicional. 

2.5. Previsiones o estimaciones de carácter numérico sobre ingresos y costes 

futuros. Información respecto al grado de cumplimiento. 

  

La Sociedad ha elaborado unas previsiones o estimaciones de carácter numérico sobre determinadas 

magnitudes financieras para el ejercicio 2028, utilizando criterios comparables a los utilizados para la 

información financiera histórica, sobre la base del perímetro de activos existentes a fecha de 25 de 

marzo de 2025, que fueron publicadas mediante la correspondiente Otra Información Relevante de el 

3 de abril de 2025, y que se muestran a continuación. 

 

Estas previsiones fueron aprobadas por el Consejo de Administración de la Sociedad de fecha 25 de 

marzo de 2025: 

 

Previsiones 2028e(*) 

% cartera contribuyendo a rentas 100% 

Ingresos (€ millones) 23 - 25 

EBITDA (€ millones) 19 - 21 

FFO / acción (€) 0,9 – 1,1 

NAV / acción (€) 19 – 20 

Dividendo acumulado 25 – 28 / acción (€) 1,8 – 2,0 
(*)  Cifras consolidadas no auditadas ni objeto de revisión limitada por el auditor. 

 

Para elaborar estas previsiones, la Sociedad ha tomado como base las cuentas anuales auditadas 

del ejercicio 2024 y el perímetro actual de los activos de la Sociedad, salvo por la potencial 

desinversión del activo en rotación situado en la calle Almagro 28 de Madrid, que ha sido tenido en 

cuenta para la elaboración de las previsiones.  

 

Asimismo, de cara a construir las previsiones se han utilizado las siguientes principales hipótesis para 

el periodo proyectado basadas en factores en los que pueden influir los miembros del Consejo de 

Administración: 

 

Ingresos  

 

Las estimaciones de los Ingresos recogen la renta derivada de los contratos vigentes, incluyendo los 

contratos de arrendamiento recientemente incorporados al perímetro de la Sociedad, como es el 
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contrato de arrendamiento del inmueble recientemente adquirido en Barcelona. Las cifras estimadas 

se han efectuado teniendo en cuenta el perímetro actual de los activos de la Sociedad. En los 

contratos de arrendamiento de los inmuebles destinados al alojamiento la estimación se ha construido 

en base a las estimaciones de tarifas y ocupación compartidos por el operador. 

 

EBITDA y Dividendo acumulado 25 – 28 

 

Para el cálculo del EBITDA se parte de la estimación de los Ingresos y se restan los gastos en los que 

se ha incurrido y que pudieran resultar de aplicación. 

 

En este sentido, partiendo de la estimación de los ingresos y considerando los gastos incurridos hasta 

la fecha de la aprobación por parte del Consejo de Administración, se proyecta asimismo los gastos 

pendientes en incurrir asociados principalmente a los IBIs, así como a asesores legales y asesores 

asociados al proceso de captación de fondos. 

 

Asimismo, para el cálculo del dividendo acumulado 25 - 28 se ha tenido en cuenta, como mínimo, el 

reparto del dividendo legalmente exigido a las SOCIMIs. 

 

FFO / acción (Funds From Operations / acción)  

 

Para el cálculo del FFO/acción se parte de la estimación del EBITDA, restando el gasto financiero, y 

dividiendo el importe resultante entre las acciones entre las que se divide el capital social de la 

Sociedad. 

 

La principal hipótesis para el cálculo del FFO / acción parte por restar el gasto financiero asumido por 

la Sociedad en relación con los préstamos actuales, asumiendo una eventual renovación de los 

mismos, en caso de que sea necesario. 

 

NAV / acción 

 

Para el cálculo del NAV / acción en 2028, el NAV se determina a partir de la valoración de la cartera 

de inmuebles (GAV) que realiza la Sociedad a esa fecha y dicho GAV se ajusta por el valor en balance 

de las contingencias y otros activos. El importe resultante del NAV se divide entre las acciones entre 

las que se divide el capital social de la Sociedad. 

 

La metodología empleada por la Sociedad para calcular el GAV es el descuento de flujos de caja, 

partiendo del EBITDA estimado de los activos de la Sociedad que se descuenta a las tasas 

correspondientes. Como hipótesis para el cálculo del GAV se han utilizado las tasas de descuento 

que actualmente están aplicando los valoradores. 

 

Los principales factores que podrían afectar sustancialmente al cumplimiento de las estimaciones se 

encuentran detallados en el apartado 2.7 de este DAR y en el DAR publicado en diciembre de 2024. 
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2.6. Declaración sobre el capital circulante.  

 

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 2/2020, al no haber transcurrido más de 6 meses desde 

la declaración sobre el capital circulante recogida en el apartado 2.6 del DAR de diciembre de 2024, 

no se hace declaración alguna al respecto puesto que se considera que las conclusiones expuestas 

en el DAR de diciembre de 2024 siguen siendo válidas. El capital circulante (Activo Corriente – Pasivo 

Corriente) de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024 tal como se refleja con las cuentas anuales 

auditadas consolidadas es positivo en 15.071.916 euros. 

2.7. Factores de riesgo. 

 

Los factores de riesgo existentes en la Sociedad no difieren de los señalados en el Folleto publicado 

en junio de 2021 y en los DAR publicados en julio de 2021, diciembre de 2021, junio de 2022 y 

diciembre de 2024, donde se actualizaron los riesgos incluidos en el DIIM publicado en septiembre de 

2020 para reflejar la situación actual de ALL IRON RE I y sus filiales (el “Grupo”). 

 

Estos riesgos no son los únicos a los que la Sociedad podría tener que hacer frente. Hay otros riesgos 

que, por su mayor obviedad para el público en general, no fueron tratados en el DIIM, en el Folleto de 

junio de 2021 ni en los DAR de julio de 2021, diciembre de 2021, junio de 2022 y diciembre de 2024. 

 

Además de toda la información expuesta en este DAR y antes de adoptar la decisión de invertir 

adquiriendo acciones de la Sociedad, deben tenerse en cuenta, entre otros, los riesgos que se 

describieron en el DIIM, en el Folleto de junio de 2021 y en los DAR de julio de 2021, diciembre de 

2021, junio de 2022 y diciembre de 2024, que podrían afectar de manera adversa al negocio, los 

resultados, las perspectivas o la situación financiera, económica o patrimonial del Grupo. 

 

Además, podría darse el caso de que futuros riesgos, actualmente desconocidos o no considerados 

como relevantes en el momento actual, pudieran tener un efecto en el negocio, los resultados, las 

perspectivas o la situación financiera, económica o patrimonial del Grupo. 

 

A continuación se relacionan los factores de riesgo específicos más importantes de la Sociedad 

indicados en la Nota de Síntesis del Folleto y en los DAR de julio 2021, diciembre de 2021, junio de 

2022 y diciembre de 2024: 

 

• Riesgo de incumplimiento de las previsiones. 

Tal y como se detalla en el apartado 2.5 de este DAR, el Grupo ha publicado determinadas 

estimaciones de carácter numérico para el ejercicio 2028. El cumplimiento de estas previsiones 

está condicionado, entre otros, por la materialización de las hipótesis contempladas en las mismas. 

Además, existen una serie de factores de riesgos, detallados en el presente apartado, que podrían 

afectar sustancialmente al incumplimiento de las previsiones del Grupo. 

Por tanto, el Grupo puede no ser capaz de cumplir con las orientaciones proporcionadas o con los 

objetivos esperados y anunciados, o que las hipótesis que condicionan la consecución de dichas 

previsiones se vean modificadas, lo que podría suponer para los accionistas los riesgos asociados 



 

Documento de Ampliación Reducido de All Iron RE I, SOCIMI, S.A.– Mayo  2025 

 
 

 

| 15 | 

 

 

 

a una distribución de dividendos inferior a la anunciada o alcanzar la rentabilidad por acción inferior 

a la anunciada. 

 

• Riesgos relativos a la situación financiera de la Sociedad. 

La estrategia de inversión de la Sociedad incluye apalancamiento y garantías reales como 

hipotecas o garantías sobre depósitos en instituciones financieras, lo que podría suponer para la 

Sociedad riesgos asociados con préstamos y afectar material y adversamente a su rendimiento 

operativo y a su situación financiera. 

 

• Riesgos por incremento de los costes de financiación para acometer la adquisición de 

nuevos inmuebles. 

 

El Grupo no puede asegurar la disponibilidad a futuro de recursos financieros o que los mismos 

sean en condiciones aceptables. Si la obtención de recursos financieros no fuera posible o 

resultase más costosa que en el pasado, ello podría limitar el crecimiento futuro y afectar material 

y negativamente a las rentabilidades esperadas en los inmuebles que se adquieran así como a los 

resultados y la actividad del Grupo.  

 

• Riesgos derivados del incumplimiento de las obligaciones del Grupo contenidas en ciertos 

contratos de financiación. 

El Grupo tiene suscrito préstamos con entidades financieras, cuyo saldo pendiente de pago a 31 

de diciembre de 2024 asciende a 98.381.819 euros, que cuentan con la garantía hipotecaria de 

inmuebles y la garantía de depósitos en instituciones financieras, tal y como se detalla en las notas 

7 y 9 de la memoria de las cuenta anuales consolidadas del ejercicio 2024, que se adjuntan como 

Anexo III a este DAR. 

De conformidad con los términos de dichas financiaciones, el incumplimiento de determinadas 

obligaciones por parte del Grupo puede llevar aparejada la resolución anticipada de las mismas, 

el vencimiento de las obligaciones de pago, y la ejecución de las garantías. Entre estos 

incumplimientos cabría destacar, entre otros, la falta de pago de 3 de los plazos convenidos, la no 

constitución de prendas comprometidas, la no ampliación de la hipoteca a otros bienes o la no 

constitución de otras garantías igualmente seguras en caso de que fuera requerido por sufrir el 

bien hipotecado un deterioro de al menos un 20% respecto a la tasación inicial, y el no 

mantenimiento de un LTV por debajo del 40%. Tales circunstancias podrían tener un impacto 

material y negativo en el negocio, los resultados, las perspectivas o la situación financiera, 

económica o patrimonial del Grupo. A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad cumple con todos los 

compromisos financieros de los préstamos. 

 

• Riesgos derivados de las fluctuaciones de los tipos de interés. 

El 19% de los préstamos del Grupo con entidades financieras a 31 de diciembre de 2024 está 

vinculado a tipos de interés variables, en concreto referenciados al Euribor. En ese sentido, un 

incremento de los tipos de interés de mercado implicaría que los tipos de interés calculados para 

esos contratos de préstamo fueran más elevados, provocando en el Grupo un aumento de los 
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gastos financieros. Ello podría tener un impacto material y negativo en el negocio, los resultados, 

las perspectivas o la situación financiera, económica o patrimonial del Grupo. 

 

• Riesgos relativos a operaciones con partes vinculadas. 

En el curso ordinario de sus actividades, la Sociedad ha celebrado y mantiene determinados 

acuerdos significativos para su actividad con partes vinculadas. No obstante, ni la Sociedad ni la 

Gestora han desarrollado y aprobado aún una política de conflictos de intereses. 

En ese sentido, cabe destacar que el consejero de la Sociedad, D. Jon Uriate Uranga, es parte 

vinculada a (i) las empresas Líbere Hospitality, S.L., Al Rentals Heriz, S.L., Al Rentals Gasteiz 45, 

S.L., Líbere Bilbao, S.L., Líbere Madrid, S.L., Líbere Barcelona, S.L., Líbere Andalucía S.L., Líbere 

Pamplona, S.L., a las que la Sociedad tiene arrendados diversos inmuebles, y a (ii) Qerqus Senda 

Berria, S.L., empresa que ha realizado trabajos de construcción para la Sociedad. 

Sin perjuicio de lo anterior, a efectos de lo dispuesto en el artículo 228 y siguientes LSC, el referido 

consejero se ha abstenido de participar en la deliberación y votación de cualesquiera acuerdos en 

las que él o cualquier persona vinculada pudiera haber tenido un conflicto de interés, directo o 

indirecto. 

 

• Riesgos relativos a las condiciones políticas, sociales, económicas, sanitarias o 

medioambientales. 

La tensa situación geopolítica, social y económica derivada, fundamentalmente, de los conflictos 

bélicos en Ucrania y en Gaza así como el incremento de aranceles por parte de Estados Unidos, 

supone un grado significativo de incertidumbre por las posibles consecuencias de los mismos en 

caso de deterioro o expansión a otras regiones, entre otros ámbitos en los precios de las materias 

primas, la energía y la inflación en general. Ante esta incertidumbre, la lucha de los principales 

bancos centrales contra la inflación podría no tener el efecto previsto, provocando un retraso en la 

reducción esperada de los tipos de interés o incluso alzas inesperadas de los mismos con el 

consiguiente impacto negativo en las perspectivas económicas mundiales, de la Unión Europea y 

de España, y entre otras cuestiones, en la confianza de los inversores y en el consumo. 

Por otra parte, en el futuro también se pueden producir brotes similares al COVID-19 o 

cualesquiera otras circunstancias que pudieran dar lugar a restricciones de movimientos o al cierre 

de alojamientos. 

Todo ello podría afectar material y adversamente al negocio, situación financiera, dividendos, 

resultados operativos y/o perspectivas de la Sociedad. 

 

• Riesgos relacionados con las actividades comerciales y la industria de la Sociedad. 

El Grupo depende del desempeño de terceros operadores y podría verse afectado de forma 

material y adversa si dichos terceros no gestionan sus propiedades en su mejor interés. 

Las actividades de adquisición, renovación, acondicionamiento, transformación, desarrollo, 

reposicionamiento y cambio de marca están sujetas a diversos riesgos y responsabilidades, 

cualquiera de los cuales podría provocar retrasos, mayores costes, interrupciones en las 
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operaciones del Grupo, sobrecargar los recursos de gestión y afectar material y negativamente a 

los resultados y a la actividad del Grupo. 

El Grupo podría no ser capaz de ejecutar su actual pipeline, o de encontrar oportunidades de 

inversión inmobiliaria alternativas o adicionales debido, por ejemplo, a la incapacidad de encontrar 

financiación externa en la que apalancar las adquisiciones. 

Los contratos de arrendamiento relativos a las propiedades del Grupo están sujetos a un 

componente variable en lo que respecta a la renta. 

 

• Riesgos relativos a la evolución de la demanda por apartamentos de corta y media estancia.  

La demanda por apartamentos de corta y media estancia es de naturaleza cíclica y sensible, entre 

otros, a factores como (i) los cambios demográficos, tales como una modificación en los patrones 

de viaje, (ii) la actividad empresarial, (iii) el nivel de desempleo, (iv) la disponibilidad y el coste de 

crédito, (v) la inestabilidad política, (vi) las acciones terroristas, (vii) la climatología, y (viii) la 

competencia, teniendo en cuenta que es un segmento fragmentado con diversidad de operadores. 

Si la demanda por apartamentos de corta y media estancia se viese afectada negativamente, los 

operadores de los mismos podrían sufrir descensos en el ratio de ocupación y el precio, lo que 

podría provocar un empeoramiento de su situación financiera y, por tanto, intentos por parte de los 

operadores de renegociar en condiciones más favorables sus contratos de arrendamiento, 

incumplimientos o la resolución de los mismos. 

 

• Riesgos derivados de falta de suministros o incrementos en los costes de construcción de 

los inmuebles del Grupo respecto a lo planificado. 

 

El Grupo está llevando a cabo o acometerá la reforma o construcción de diversos inmuebles de 

cara a ser arrendados a operadores para su explotación.  

 

En general, desde 2020 la evolución de los principales materiales y materias primas empleados 

en la construcción han mostrado un incremento de su precio y una gran volatilidad, así como en 

algunas ocasiones ha habido retrasos en los suministros. Este incremento de precios y problemas 

con los suministros pueden dificultar la ejecución de las obras previstas en los inmuebles del Grupo 

de acuerdo a los costes planificados, lo que podría afectar material y negativamente a las 

rentabilidades esperadas en los inmuebles así como a los resultados y la actividad del Grupo. 

 

• Riesgos relativos a la gestión externa. 

El contrato de gestión no impone ninguna obligación de exclusividad a la Gestora, por lo que ésta 

podría llegar a lanzar o gestionar vehículos inmobiliarios cuyas actividades pudieran solaparse con 

las del Grupo. 

La Sociedad es muy dependiente de la Gestora y cualquier salida del equipo directivo de la misma 

puede afectar directamente a la Sociedad.  
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• Riesgos legales y regulatorios. 

Riesgos relativos a la pérdida del régimen SOCIMI y el consiguiente pago del tipo estándar del 

impuesto de sociedades español, así como cambios fiscales, legales y regulatorios relativos a 

bienes inmuebles, podrían afectar material y adversamente al negocio, situación financiera, 

resultados operativos y/o perspectivas de la Sociedad. 

 

• Riesgos relativos a la escasa liquidez de la acción. 

Las acciones de la Sociedad están admitidas a negociación en BME Growth bajo la modalidad de 

subasta y, aunque la Sociedad tiene como Proveedor de Liquidez a Banco Santander, S.A., la 

liquidez de las acciones es reducida. Por tanto, la inversión en las acciones de la Sociedad es 

considerada como una inversión de menor liquidez que la inversión en otras compañías de mayor 

tamaño y cotizadas en mercados regulados.  

Asimismo, el precio de las acciones puede no reflejar el valor subyacente del negocio de la 

Sociedad, y el precio puede variar como consecuencia de diversos factores, la mayoría de los 

cuales no están bajo el control de la Sociedad. 

3. INFORMACIÓN RELATIVA A LA AMPLIACIÓN DE CAPITAL. 

3.1. Número de acciones de nueva emisión cuya incorporación se solicita y valor 

nominal de las mismas. Referencia a los acuerdos sociales adoptados para 

articular la ampliación de capital. Información sobre la cifra de capital social 

tras la ampliación de capital en caso de suscripción completa. 

 

Tal como fue publicado el 22 de junio de 2022 mediante la correspondiente comunicación de “Otra 

Información Relevante”, la Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada en primera convocatoria 

en fecha 21 de junio de 2022, acordó, bajo el punto noveno del Orden del Día, autorizar al Consejo 

de Administración para que, de acuerdo con lo previsto en el artículo 297.1.b) de la LSC, pudiera 

aumentar el capital de la Sociedad, en una o varias veces y en cualquier momento, dentro del plazo 

de cinco años contados desde la fecha de celebración de la mencionada Junta, mediante la emisión 

y puesta en circulación de nuevas acciones, con prima de emisión o sin ella, consistiendo el 

contravalor de las acciones a emitir en aportaciones dinerarias, delegando, asimismo, la facultad de 

excluir el derecho de suscripción preferente, total o parcialmente, de conformidad con lo previsto en 

el artículo 506 de la LSC y su Disposición Adicional Decimotercera, quedando limitada la autorización 

a un máximo del 20% del capital social de la Sociedad en la fecha de la autorización para los aumentos 

de capital en que se haga uso de la facultad de excluir el derecho de suscripción preferente. 

 

Al amparo de la autorización conferida por la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad 

antes referida, el Consejo de Administración de la Sociedad acordó en la reunión celebrada el 25 de 

marzo de 2025, llevar a cabo un aumento de capital con cargo a aportaciones dinerarias con exclusión 

del derecho de suscripción preferente por un importe nominal máximo de 11.419.170 euros, mediante 
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la emisión y puesta en circulación de un máximo de 1.141.917 nuevas acciones de 10,00 euros de 

valor nominal cada una de ellas. El importe nominal máximo del Aumento de Capital representa un 

8,638% del capital social a la fecha de celebración de la Junta General Ordinaria de Accionistas de 

21 de junio de 2022, en la que se aprobó la autorización al Consejo para aumentar el capital, el cual 

ascendía a la citada fecha a 132.197.870 euros, dividido en 13.219.787 acciones. 

 

Asimismo el Consejo de Administración acordó que el tipo de emisión de emisión de las Nuevas 

Acciones fuera 12,90 euros por acción, de lo que se deriva una prima de emisión por acción de 2,90 

euros y un importe efectivo máximo del Aumento de Capital de 14.730.729,30 euros. También para 

mayor agilidad, se delegó en todos y cada uno de los miembros del Consejo de Administración todas 

las facultades necesarias para determinar las condiciones del Aumento de Capital no previstas en el 

correspondiente acuerdo de aumento de capital, incluyendo, a título enunciativo y no limitativo, el 

importe final del aumento dentro del máximo acordado. 

 

El 25 de abril de 2025 la Sociedad otorgó escritura pública relativa a la ejecución del Aumento de 

Capital ante el Notario de Madrid D. Juan Aznar de la Haza, con número 2.308 de su protocolo, 

declarando ejecutado y cerrado de forma incompleta el Aumento de Capital por un importe total 

efectivo de 10.725.008,40 euros (correspondiendo 8.313.960 euros al importe total nominal y 

2.411.048,40 euros al importe total de la prima de emisión), mediante la emisión de 831.396 Nuevas 

Acciones de 10,00 euros de valor nominal y 2,90 euros de prima de emisión cada una. La escritura 

de aumento de capital está a la fecha del presente DAR pendiente de inscripción en el Registro 

Mercantil de Madrid.  

 

El capital de la Sociedad antes del Aumento de Capital ascendía a 147.218.270 euros, representado 

por 14.721.827 acciones de 10,00 euros de valor nominal cada una. Actualmente, tras el aumento, el 

capital social resultante de la Sociedad asciende a 155.532.230 euros representado por 15.553.223 

acciones de 10,00 euros de valor nominal cada una. 

 

Copia autorizada o testimonio notarial de la referida escritura de Aumento de Capital se presentará en 

Sociedad de Gestión de los Sistemas de Registro, Compensación y Liquidación de Valores, S.A.U. 

(“IBERCLEAR”) una vez inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, procediendo IBERCLEAR a la 

inscripción de las Nuevas Acciones en su registro contable y en los correspondientes a sus entidades 

participantes.  

 

Asimismo, se presentará copia de la escritura referida en el párrafo anterior, junto con la demás 

documentación preceptiva, ante BME Growth, con el objeto de las Nuevas Acciones procedentes del 

Aumento de Capital puedan ser incorporadas a negociación en BME Growth. 

 

En ese sentido, la Sociedad se compromete a realizar sus mejores esfuerzos para que el 

procedimiento de incorporación a negociación de las Nuevas Acciones procedentes del Aumento de 

Capital se realice con la máxima celeridad. 
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3.2. Descripción de la fecha de inicio y del periodo de suscripción de las 

acciones de nueva emisión 

 

Conforme al interés de la Sociedad, y en ejercicio de la delegación de facultades aprobada por la 

Junta General Ordinaria de Accionistas en fecha 21 de junio de 2022, el Consejo de Administración 

de la Sociedad acordó, en su sesión celebrada el 25 de marzo de 2025, la supresión total del derecho 

de suscripción preferente de los accionistas de la Sociedad para la ejecución del Aumento de Capital.  

 

A estos efectos, según lo previsto en la LSC, el Consejo de Administración, elaboró el preceptivo 

informe de administradores con ocasión de la adopción del acuerdo sobre el Aumento de Capital, que 

se adjunta al presente DAR como Anexo I, y que será puesto a disposición de los accionistas con 

ocasión de la primera Junta General de Accionistas de la Sociedad que se celebre tras el acuerdo del 

Consejo de Administración, conforme a lo previsto en el artículo 506.4 de la LSC. 

 

En el referido informe de administradores, el Consejo de Administración considera que la exclusión 

del derecho de suscripción preferente propuesto resulta idónea y necesaria en las circunstancias 

actuales y, por tanto, se encuentra plenamente justificada, porque (i) permite realizar una operación 

conveniente desde el punto de vista del interés social, (ii) el procedimiento escogido resulta idóneo y 

adecuado para dicho fin, también en términos de precio de emisión de las Nuevas Acciones, 

permitiendo acometer las inversiones descritas en el apartado 2.1 del presente DAR al menor coste 

de captación de recursos posible, evitando riesgos de ejecución ligados a la exposición a plazos que, 

por su amplitud, introducen incertidumbres por la eventual volatilidad en los mercados, y (iii) existe 

una relación de proporcionalidad entre el objetivo buscado y el medio elegido. 

 

Además, tal y como se ha indicado anteriormente, el Consejo de Administración fijó el tipo de emisión 

de las Nuevas Acciones en 12,90 euros entre valor nominal y prima de emisión. Este tipo de emisión 

representa una prima del 14,34% sobre la media del precio de cierre de la acción de la Sociedad 

correspondiente a los 3 meses previos a la fecha del acuerdo del Consejo de Administración. El tipo 

de emisión cumple con las exigencias legales previstas en el artículo 506.4 de la LSC que establece 

que para la adopción de un acuerdo de aumento de capital con exclusión del derecho de suscripción 

preferente por parte del órgano de administración, además de la adecuación al interés social, es 

necesario que el importe efectivo de las nuevas acciones (entendido este como el valor nominal de 

las acciones a emitir, más, en su caso, el importe de la prima de emisión) se corresponda con el valor 

razonable, presumiéndose que el valor razonable se corresponde con el valor de mercado, establecido 

por referencia a la cotización bursátil, siempre que no sea inferior en más de un 10% al precio de 

dicha cotización. 

 

Por otro lado, conforme a lo previsto en los artículos 504.3 y 506.4 de la LSC, no se ha obtenido el 

informe de experto independiente en relación con el Aumento de Capital objeto del presente DAR toda 

vez que: (i) el Aumento de Capital se realiza por un importe inferior al 20% del capital social de la 

Sociedad, y (ii) el precio de emisión se corresponde con el valor de mercado, establecido por 

referencia a la cotización de las acciones de la Sociedad en BME Growth, con un descuento no 

superior al 10%. 
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Las Nuevas Acciones del Aumento de Capital se han destinado, a través de una colocación privada 

realizada por la Sociedad, a terceros inversores o accionistas que tienen la consideración de 

inversores cualificados o estratégicos, tanto nacionales como internacionales, que en todo caso han 

suscrito cada uno acciones por un importe total mínimo de 100.000 euros. 

 

El Aumento de Capital no ha requerido de la publicación de un folleto informativo en la medida en que, 

entre otros, los inversores que han adquirido las nuevas acciones no han podido hacerlo por un 

importe total inferior a 100.000 euros por inversor, de conformidad con lo previsto en el artículo 1.4.d) 

del Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre 

el folleto que debe publicarse en caso de oferta pública o admisión a cotización de valores en un 

mercado regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE. 

3.3. Información relativa a la intención de acudir a la ampliación de capital por 

parte de los accionistas principales o los miembros del Consejo de 

Administración. 

 

Los accionistas con una participación directa o indirecta igual o superior al 5% en el capital de la 

Sociedad antes de la ejecución del Aumento de Capital o miembros del Consejo de Administración 

que han suscrito acciones en el Aumento de Capital son: 

 

• ODRE 2005, S.L., que ha suscrito 13.556 acciones en la ampliación de capital. 

• EMPEDRAT 2015, S.L., que ha suscrito 23.256 acciones en la ampliación de capital. 

 

Tras el Aumento de Capital, de acuerdo con el libro registro de anotaciones en cuenta en IBERCLEAR, 

los accionistas con una participación directa o indirecta igual o superior al 5% del capital de la 

Sociedad con los siguientes: 

 

Accionista 
Nº 

acciones 

Participación 
directa Participación indirecta 

Participación total 
directa o indirecta 

ODRE 2005, S.L.U. 779.967 5,01% - 5,01% 

D. Luis Gómez Laguna 779.967 - 5,01% (a través de ODRE 2005, S.L.U.) 5,01% 

ION ION, S.L. 890.601 5,73% - 5,73% 

D. Juan María Riberas Mera 890.601 - 5,73% (a través de ION ION, S.L.) 5,73% 

GASSBONA 2006, S.L. 791.756 5,09% - 5,09% 

EMPEDRAT 2015, S.L. 797.230 5,13% - 5,13% 

D. David Sala Coll 777.857 - 5,00% (a través de EMPEDRAT 2015, S.L.) 5,00% 

MIRLING EUROPE, S.L. 794.574 5,11% - 5,11% 
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3.4. Características principales de las acciones de nueva emisión y los derechos 

que incorporan. 

 

El régimen legal aplicable a las Nuevas Acciones es el previsto en la ley española y, en concreto, en 

las disposiciones incluidas en la LSC, en la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores 

y de los Servicios de Inversión, y en el Real Decreto 814/2023, de 8 de noviembre, sobre instrumentos 

financieros, admisión a negociación, registro de valores negociables e infraestructuras de mercado, 

así como por cualquier otra normativa que las desarrolle, modifique o sustituya. 

 

Las Nuevas Acciones están denominadas en euros, tienen un valor nominal de 10,00 euros y una 

prima de emisión de 2,90 euros, son acciones ordinarias, de la misma clase y serie que las 

actualmente en circulación, y que figuran ya incorporadas a negociación en BME Growth. 

 

Asimismo, las Nuevas Acciones estarán representadas mediante anotaciones en cuenta, y su registro 

contable se atribuirá a IBERCLEAR, con domicilio en Madrid, Plaza Lealtad nº 1 y a sus entidades 

participantes autorizadas. 

 

Las Nuevas Acciones atribuyen a sus titulares los mismos derechos políticos y económicos que las 

acciones de la Sociedad actualmente en circulación a partir de la fecha de su registro en los 

correspondientes registros contables atribuidos a IBERCLEAR y a sus entidades participantes 

autorizadas. 

3.5. En caso de existir, descripción de cualquier condición estatutaria a la libre 

transmisibilidad de las acciones de nueva emisión, compatible con la 

negociación en el segmento BME Growth. 

 

Las Nuevas Acciones podrán ser transmitidas libremente, sin estar sometidas a restricciones ni 

condicionamientos de ningún tipo. 

4. OTRA INFORMACIÓN DE INTERÉS.  

 

No aplica. 
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5. ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES.  

5.1. Información relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles 

relaciones y vinculaciones con el emisor.  

 

ALL IRON RE I designó con fecha 22 de junio de 2020 a VGM Advisory Partners S.L.U. ("VGM") como 

Asesor Registrado cumpliendo así el requisito que establece la Circular 1/2025. En dicha Circular se 

establece la necesidad de contar con un Asesor Registrado en el proceso de incorporación a BME 

Growth y en todo momento mientras la Sociedad esté presente en este mercado. 

 

La Compañía y VGM declaran que no existe entre ellos ninguna relación ni vinculo más allá del de 

Asesor Registrado. 

 

VGM fue autorizada por el Consejo de Administración de BME MTF Equity como Asesor Registrado 

el 4 de octubre de 2013 según se establece en la Circular 4/2020 y está debidamente inscrita en el 

Registro de Asesores Registrados de BME Growth. 

 

VGM se constituyó en Madrid en 2013, por tiempo indefinido, y está inscrita en el Registro Mercantil 

de Madrid, Hoja M-562699, Folio 114 y siguientes, Tomo 31259, Sección 8ª, Inscripción 1ª, con N.I.F. 

n° B-86790110, y domicilio a estos efectos en Serrano 68, 2º Derecha, 28001 Madrid. 

5.2. Declaraciones o informes de terceros emitidos en calidad de experto, 

incluyendo el nombre, domicilio profesional, cualificaciones y, en su caso, 

cualquier interés relevante que el tercero tenga en el Emisor.  

 

No aplica. 

5.3. Información relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso 

de incorporación de las acciones de nueva emisión a BME GROWTH 

 

Además de los asesores mencionados en otros apartados del presente DAR, las siguientes entidades 

han prestado servicios a la Sociedad en relación con la incorporación de las acciones en BME Growth. 

 

i. Baker McKenzie Madrid, S.L.P., con N.I.F. B81346140 y domicilio social en calle de José 

Ortega y Gasset 29, edificio Beatriz, 28006 Madrid, ha prestado servicios de asesoramiento 

legal a la Sociedad en relación al aumento de capital.  

 

ii. Banco Inversis, S.A. con N.I.F. A-83131433 y domicilio social en el edificio “Plaza 

Aeropuerto”, avda. de la Hispanidad 6, 28042 Madrid, como entidad agente.  
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ANEXO I. Informe del Consejo de Administración de la Sociedad en relación con 
el acuerdo de aumento de capital con exclusión del derecho de 
suscripción preferente. 



INFORME QUE FORMULA EL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN DE ALL IRON RE I 
SOCIMI, S.A. EN RELACIÓN CON EL ACUERDO DE AUMENTO DE CAPITAL 
SOCIAL, CON EXCLUSIÓN DEL DERECHO DE SUSCRIPCIÓN PREFERENTE, AL 
AMPARO DE LA AUTORIZACIÓN DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE 
ACCIONISTAS CELEBRADA EL 21 DE JUNIO DE 2022 

1. OBJETO DEL INFORME 

El presente informe se formula por el Consejo de Administración de All Iron RE I SOCIMI, 
S.A. (la "Sociedad"), en relación con el acuerdo de aumento de capital mediante 
aportaciones dinerarias, con exclusión del derecho de suscripción preferente, cuya 
adopción está prevista por el Consejo de Administración de la Sociedad en el día de 
hoy. 

El presente informe se formula en cumplimiento de los artículos 286, 296 y 297.1.b) del 
texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto 
Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la "Ley de Sociedades de Capital"), por lo que se 
refiere al acuerdo de aumento de capital y la consiguiente modificación estatutaria, y del 
artículo 308, en relación con los artículos 504 y 506, por lo que se refiere a la exclusión 
del derecho de suscripción preferente, con el objeto de explicar y justificar el acuerdo a 
adoptar por el Consejo de Administración de la Sociedad de aumento de capital con 
cargo a aportaciones dinerarias y con exclusión del derecho de suscripción preferente. 
Asimismo, se incluye el texto íntegro del acuerdo de aumento de capital social que el 
Consejo de Administración se propone adoptar al amparo de la autorización otorgada 
por la Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 21 de junio de 2022 bajo el 
punto noveno del Orden del Día. 

En virtud de lo previsto en el artículo 506.4 de la Ley de Sociedades de Capital, el 
presente informe será puesto a disposición de los accionistas y comunicado a la primera 
Junta General de Accionistas de la Sociedad que se celebre tras la adopción del acuerdo 
de aumento de capital a que se refiere este informe. 

2. AUTORIZACIÓN DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS AL AMPARO 
DE LA CUAL SE REALIZA EL AUMENTO DE CAPITAL 

La Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad celebrada el día 21 de junio 
de 2022 acordó, bajo el punto noveno del Orden del Día, autorizar al Consejo de 
Administración para que, de acuerdo con lo previsto en el artículo 297.1.b) de la Ley de 
Sociedades de Capital, pudiera aumentar el capital de la Sociedad, en una o varias 
veces y en cualquier momento, dentro del plazo de cinco años contados desde la fecha 
de celebración de la mencionada Junta, mediante la emisión y puesta en circulación de 
nuevas acciones, con prima de emisión o sin ella, consistiendo el contravalor de las 
acciones a emitir en aportaciones dinerarias, delegando, asimismo, la facultad de excluir 
el derecho de suscripción preferente, total o parcialmente, de conformidad con lo 
previsto en el artículo 506 de la Ley de Sociedades de Capital y su Disposición Adicional 
Decimotercera, quedando limitada la autorización a un máximo del 20% del capital social 
de la Sociedad en la fecha de la autorización para los aumentos de capital en que se 
haga uso de la facultad de excluir el derecho de suscripción preferente. Dicho acuerdo 
se encuentra a disposición de los accionistas de la Sociedad en la página web de la 



Sociedad (https://allironresocimi.es) y en la página web de BME Growth 
(https://www.bmegrowth.es). 

Al amparo de la referida autorización, el Consejo de Administración de la Sociedad, en 
su reunión celebrada el 8 de octubre de 2024, adoptó por unanimidad un acuerdo de 
aumento del capital social de la Sociedad por un importe nominal máximo equivalente 
al 20% de la cifra de capital social, el cual, a la fecha de celebración de la referida Junta 
General de Accionistas de 21 de junio de 2022, ascendía a 132.197.870 € (el "Aumento 
de Capital de 2024"). Una vez finalizado el proceso de colocación privada relativo al 
Aumento de Capital de 2024, se procedió a la ejecución del mismo y a la suscripción de 
1.502.040 nuevas acciones de la Sociedad, lo que supuso un incremento de la cifra de 
capital social de 15.020.400 €. 

En consecuencia, a la fecha del presente informe, el Consejo de Administración se 
encuentra facultado, en virtud de la autorización prevista en el referido acuerdo de Junta 
General de fecha 21 de junio de 2022, a la aprobación y ejecución de un aumento de 
capital por un valor máximo equivalente a la diferencia entre la cuantía máxima en 
relación con la cual se concedió dicha autorización y el importe nominal del Aumento de 
Capital de 2024 (i.e., 11.419.174 €). 

A este respecto, se deja constancia de que, con la excepción del Aumento de Capital 
de 2024, el Consejo de Administración de la Sociedad no ha hecho uso de la 
autorización concedida por la Junta General de Accionistas de fecha 21 de junio de 
2022. 

3. PRINCIPALES TÉRMINOS DEL AUMENTO DE CAPITAL PROPUESTO 

Al amparo de la autorización concedida por la referida Junta General Ordinaria de 
Accionistas de 21 de junio de 2022, el Consejo de Administración de la Sociedad tiene 
previsto adoptar un acuerdo de aumento de capital, cuyos principales términos son los 
siguientes (el "Aumento de Capital"): 

(a) Importe nominal del Aumento de Capital. El importe nominal máximo del 
Aumento de Capital será de 11.419.170 € y se realizará mediante la emisión y 
puesta en circulación de un máximo de 1.141.917 nuevas acciones ordinarias de 
la Sociedad, de 10,00 € de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y 
serie que las existentes en la actualidad.  

(b) Tipo de emisión. El tipo de emisión de las nuevas acciones será 12,90€ por 
acción. 

(c) Importe efectivo del Aumento de Capital. El importe efectivo del Aumento de 
capital (nominal más prima de emisión) será el resultante de multiplicar el 
número de acciones de nueva emisión por el tipo de emisión indicado (12,90 €). 
En consecuencia, el importe efectivo máximo del Aumento de Capital será de 
14.730.729,30 €. 

(d) Naturaleza de las acciones a emitir. Las acciones de nueva emisión serán 
acciones ordinarias, iguales a las actualmente en circulación y estarán 
representadas mediante anotaciones en cuenta, cuyo registro contable está 
atribuido a la Sociedad de Gestión de los Sistemas de Registro, Compensación 
y Liquidación de valores, S.A.U. (Iberclear) y a sus entidades participantes. 



(e) Derechos de las nuevas acciones. Las nuevas acciones conferirán a cada uno 
de sus titulares los mismos derechos políticos y económicos que las acciones 
ordinarias de la Sociedad actualmente en circulación a partir de la fecha de su 
registro en los correspondientes registros contables atribuidos a la Sociedad de 
Gestión de los Sistemas de Registro, Compensación y Liquidación de valores, 
S.A.U. (Iberclear) y a sus entidades participantes. 

(f) Modalidad de la colocación. Las nuevas acciones se distribuirán entre inversores 
a través de una colocación privada realizada por la Sociedad. En todo caso, los 
suscriptores del Aumento de Capital deberán suscribir nuevas acciones por un 
importe mínimo de 100.000 €. La Sociedad no tiene prevista la contratación de 
ninguna entidad colocadora a estos efectos.  

(g) Exclusión del derecho de suscripción preferente. Haciendo uso de la facultad 
expresamente otorgada por la Junta General Ordinaria de Accionistas el pasado 
21 de junio de 2022, y conforme a lo previsto en el artículo 506 de la Ley de 
Sociedades de Capital y su Disposición Adicional Decimotercera, en atención a 
las exigencias del interés social y para permitir la entrada en el capital social de 
la Sociedad de nuevos inversores estratégicos, se suprimirá el derecho de 
suscripción preferente de los accionistas de la Sociedad. 

(h) Suscripción incompleta. Sin perjuicio de lo previsto en el artículo 507 de la Ley 
de Sociedades de Capital, se prevé expresamente la posibilidad de suscripción 
incompleta del Aumento de Capital conforme a lo previsto en el artículo 311 de 
la Ley de Sociedades de Capital.  

(i) Solicitud de incorporación a negociación. La Sociedad solicitará la incorporación 
a negociación de las nuevas acciones emitidas en BME Growth donde cotizan 
las acciones de la Sociedad actualmente en circulación, con sometimiento a las 
normas que existan o puedan dictarse en esta materia y, especialmente, sobre 
contratación, permanencia y exclusión de la cotización. 

4. JUSTIFICACIÓN DE LA PROPUESTA 

En línea con la estrategia anunciada a través del documento informativo de 
incorporación al Mercado Alternativo Bursátil (ahora BME Growth) publicado el 1 de 
septiembre de 2020, la Sociedad tiene la intención de seguir construyendo una cartera 
de activos inmobiliarios que resulte atractiva para sus inversores actuales y potenciales 
y que le permita continuar desarrollando satisfactoriamente su modelo de negocio. En 
este sentido, el objetivo de la Sociedad es ampliar sus fondos propios durante ese 
ejercicio 2025, con el fin de destinarlo al crecimiento orgánico de la Sociedad con la 
adquisición y arrendamiento de activos de corta y media distancia. 

A este respecto, la Sociedad ha identificado diversas oportunidades de inversión que 
tiene la intención de acometer, lo que conllevará desembolsos significativos en el corto 
o medio plazo y, por tanto, la necesidad de allegar fondos suficientes para poder 
materializar dichas oportunidades. A la fecha del presente informe la Sociedad cuenta 
con un pipeline de activos identificados y que, con su potencial adquisición, podrían 
generar valor para la Sociedad. 

De conformidad con lo previsto en el artículo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de 
Capital, la Junta General de Accionistas puede delegar y ha delegado en el Consejo de 
Administración la facultad de acordar aumentos de capital hasta el límite de la mitad del 
capital social de la Sociedad.  

La finalidad de tal delegación es dotar al órgano de administración de la Sociedad de la 
flexibilidad que es conveniente para responder con agilidad a sus necesidades 



financieras (conforme a las inversiones estratégicas llevadas a cabo por la Sociedad) y 
aprovechar las oportunidades de financiación disponibles en el mercado de capitales de 
una manera acorde a las exigencias requeridas y a las necesidades de la Sociedad en 
cada momento, todo ello de forma que se maximicen las posibilidades de llevar tales 
transacciones a buen término, en interés de la Sociedad, con la mayor prontitud y 
agilidad y sin los retrasos y costes que puede conllevar una nueva convocatoria y 
celebración de Junta General. 

De conformidad con lo anterior, el Consejo de Administración hace uso de dicha 
delegación (que incluye la facultad de excluir el derecho de suscripción preferente de 
los accionistas), aprobada por la Junta General de Accionistas de la Sociedad de 21 de 
junio de 2022, acordando llevar a cabo el Aumento de Capital, con cargo a aportaciones 
dinerarias, con exclusión del derecho de suscripción preferente, con sujeción a las 
limitaciones previstas en la normativa vigente y en el presente informe, por un importe 
efectivo máximo de 14.730.729,30 €, contemplando la posibilidad de suscripción 
incompleta con lo que el capital quedará efectivamente ampliado solo en la parte que 
resulte suscrita y desembolsada.  

En todo caso, el Aumento de Capital se realizará por un importe nominal y mediante la 
emisión de nuevas acciones por un importe igual o inferior a 11.419.170 €, que, tal y 
como se ha mencionado anteriormente, equivale a la diferencia entre la cuantía máxima 
en relación con la cual la Junta General de Accionistas celebrada el 21 de junio de 2022 
autorizó al Consejo de Administración a aumentar el capital social de la Sociedad con 
exclusión del derecho de suscripción preferente y el importe nominal efectivo del 
Aumento de Capital de 2024. 

Por lo tanto, de cara a mantener recursos propios adecuados al negocio de la Sociedad 
(y una adecuada proporción respecto de los recursos ajenos), el Aumento de Capital 
tiene como objeto asegurar la captación de fondos para atender las finalidades indicadas 
anteriormente en el plazo más breve posible, aprovechando la actual situación favorable 
de la Sociedad y limitando al máximo el riesgo de ejecución derivado de la volatilidad 
que introduce los amplios plazos que implican las modalidades de colocación 
alternativas a la propuesta en el presente informe.  

Asimismo, el Aumento de Capital permitirá aumentar la capitalización de la Sociedad, 
facilitará la entrada en su capital de nuevos inversores estratégicos, fortaleciendo y 
diversificando la base accionarial. Con ello, se podrá incrementar el interés del mercado 
por la Sociedad y ampliar el seguimiento por la comunidad de analistas, lo que 
redundará finalmente en la generación de valor para el accionista. 

Por todo lo anterior, el Consejo de Administración considera que el Aumento de Capital 
objeto del presente informe resulta conveniente para el interés social en la medida en 
que permitirá aprovechar las oportunidades de inversión que se encuentran actualmente 
disponibles para la Sociedad. 

Por último, el Consejo de Administración considera que en la actualidad se dan las 
condiciones para poder contar con un apoyo firme al Aumento de Capital. En particular, 
se deja constancia de que la Sociedad ha recibido un compromiso de inversión por parte 
de Mirling Europe, S.L. bajo el cual éste se ha comprometido al desembolso de hasta 
10.250.000,00 € en el contexto del Aumento de Capital, de los cuales 7.945.730 € se 
destinarán al capital social y 2.304.261,70 € se destinarán a prima de emisión, importe 
que representa un 69,58% del importe efectivo máximo del Aumento de Capital.  

5. MODALIDAD DE COLOCACIÓN 

En relación con lo anterior, el Consejo de Administración de la Sociedad considera que 
el modo más eficiente de alcanzar los objetivos que justifican el Aumento de Capital, 



aprovechando el interés de inversores en la Sociedad, es instrumentar la emisión de las 
nuevas acciones a través de una colocación privada dirigida por la Sociedad, estando 
justificada dicha modalidad desde un punto de vista del interés social de la Sociedad. 
No está prevista la contratación de ninguna entidad colocadora a estos efectos. 

Las nuevas acciones del Aumento de Capital se destinarán a terceros inversores y 
accionistas, que tengan la consideración de inversores cualificados o estratégicos, ya 
sean inversores nacionales o internacionales, todo ello mediante un procedimiento de 
colocación privada. En todo caso, los suscriptores del Aumento de Capital deberán 
suscribir nuevas acciones por un importe total mínimo de 100.000 €. 

De acuerdo con lo previsto anteriormente, el precio o tipo de emisión quedará fijado ya 
de antemano, en un importe de 12,90 € por acción, en el acuerdo de aumento de capital 
al que se refiere el presente informe. Tal y como se detalla en el apartado 6.2 siguiente, 
el tipo de emisión refleja el valor razonable de la acción de la Sociedad, como es exigible 
de conformidad con lo previsto en el artículo 506.4 de la Ley de Sociedades de Capital 
al excluirse el derecho de suscripción preferente. 

Una vez suscritas y desembolsadas las nuevas acciones, se procederá a la ejecución 
del Aumento de Capital, dando nueva redacción al artículo correspondiente de los 
Estatutos Sociales indicando la cifra exacta en la que haya quedado aumentado el 
capital como consecuencia de la colocación privada. Para mayor agilidad, se prevé 
delegar en los miembros del Consejo de Administración todas las facultades necesarias 
para determinar las condiciones del aumento de capital no previstas en el presente 
acuerdo, incluyendo, a título enunciativo y no limitativo, el importe final del aumento 
dentro del máximo acordado.  

6. INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN A LOS EFECTOS DE LOS 
ARTÍCULOS 308 Y 506 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL  

El Aumento de Capital prevé la exclusión del derecho de suscripción preferente de los 
accionistas, todo ello en la medida en que esta exclusión resulta necesaria para poder 
llevar a efecto el Aumento de Capital por el procedimiento anteriormente descrito. 

De conformidad con el régimen legal aplicable para la exclusión del derecho de 
suscripción preferente en la emisión de nuevas acciones, procede la elaboración de un 
informe por los administradores de la Sociedad en el que se justifique detalladamente la 
propuesta y la contraprestación a satisfacer por las nuevas acciones, se indique las 
personas a las que hayan de atribuirse y se especifique el valor de las acciones de la 
Sociedad.  

A continuación, se procede a analizar el cumplimiento de los requisitos legalmente 
exigidos para la ejecución del Aumento de Capital. 

6.1. Justificación del Aumento de Capital desde la perspectiva del interés 
social 

El Consejo de Administración considera que la operación de Aumento de Capital objeto 
del presente informe y la exclusión del derecho de suscripción preferente resultan 
plenamente conformes con los requisitos sustantivos establecidos en la Ley de 
Sociedades de Capital y, especialmente, con el relativo a la necesidad de que la 
exclusión venga exigida por el interés social de la Sociedad y el procedimiento de 
colocación privada elegido para llevar a cabo el Aumento de Capital. 

Así, el interés social radica en: 

(a) la consecución de los objetivos descritos en el apartado 4 anterior, lo que 
redundará en la creación de más valor para los accionistas de la Sociedad; 



(b) la entrada en el capital de, al menos, un nuevo inversor estratégico, tal y como 
se describe en el apartado 4 anterior, que refuerce la confianza del mercado en 
la Sociedad y en su potencial de crecimiento, sin que ello suponga una dilución 
excesiva de los actuales accionistas; y 

(c) la captación de recursos necesarios para la Sociedad en un periodo muy breve 
de tiempo a través del procedimiento de colocación elegido para llevar a cabo el 
Aumento de Capital (que aconseja ya de por sí la exclusión del derecho de 
suscripción preferente de los accionistas existentes), en contraposición a otros 
procedimientos menos ágiles tales como, sin limitación, posibles ofertas públicas 
de suscripción con derecho de preferencia de los accionistas o ampliaciones de 
capital que pudieran estar supeditadas a la exclusión o a la renuncia del ejercicio 
de cualquier derecho de suscripción preferente por la Junta o por los accionistas 
de la Sociedad, y pueden presentar las siguientes ventajas que aconsejen la 
elección de dicho procedimiento de colocación:  

 se puede potencialmente reducir la distorsión de la cotización de las acciones 
de la Sociedad y la exposición de la acción a la volatilidad de los mercados; 

 en este sentido, la volatilidad durante los últimos meses en los mercados de 
renta variable, unida a la situación de incertidumbre general y de la 
inestabilidad política y económica generada por los cambios en la política 
económica, fiscal y arancelaria en Estados Unidos y la Unión Europea o la 
escalada de los conflictos armados, desaconsejan, en general, realizar 
captaciones de fondos propios que dejen expuesta a la Sociedad durante un 
período extenso de tiempo a una evolución negativa del valor de cotización 
de la acción; 

 se puede potencialmente ampliar la agilidad y capacidad de reacción al 
apetito inversor y flexibilizar la ejecución de una ampliación de capital, 
permitiendo ejecutar dichas operaciones en los momentos óptimos;  

 se reducen los costes de colocación (que son inferiores en operaciones con 
exclusión del derecho de preferencia a los de un aumento de capital con 
derechos de suscripción preferente); y 

 se facilita la distribución de las acciones entre inversores cualificados o 
estratégicos, lo que asimismo supone maximizar el precio de colocación de 
las nuevas acciones.  

Por todo lo expuesto, el Consejo de Administración considera que la exclusión del 
derecho de suscripción preferente que se propone resulta idónea y necesaria en las 
circunstancias actuales y, por tanto, se encuentra plenamente justificada, porque: (i) 
permite realizar una operación conveniente desde el punto de vista del interés social; (ii) 
el procedimiento escogido resulta idóneo y adecuado para dicho fin, también en 
términos de precio de emisión de las nuevas acciones, permitiendo acometer las 
inversiones descritas en el apartado 4 del presente informe al menor coste de captación 
de recursos posible, evitando riesgos de ejecución ligados a la exposición a plazos que, 
por su amplitud, introducen incertidumbres por la eventual volatilidad en los mercados; 
y (iii) existe una relación de proporcionalidad entre el objetivo buscado y el medio 
elegido, según se detalla en el apartado 6.2 siguiente. 

6.2. Emisión a valor razonable y ausencia de informe de experto independiente 

El artículo 506.4 de la Ley de Sociedades de Capital establece que, para la adopción 
del acuerdo de aumento de capital con exclusión del derecho de suscripción preferente 
por parte del órgano de administración, además de la adecuación al interés social, es 



necesario que el importe efectivo de las nuevas acciones (entendido este como el valor 
nominal de las acciones a emitir, más, en su caso, el importe de la prima de emisión) se 
corresponda con el valor razonable, presumiéndose que el valor razonable se 
corresponde con el valor de mercado, establecido por referencia a la cotización bursátil, 
siempre que no sea inferior en más de un 10% al precio de dicha cotización. Asimismo, 
considerando que el Consejo de Administración ya ha hecho uso anteriormente de la 
autorización otorgada por la Junta General en fecha 21 de junio de 2022, el importe 
nominal máximo del Aumento de Capital se debe limitar a la diferencia entre el importe 
máximo en relación con el cual la Junta General de Accionistas concedió la autorización 
para llevar a cabo aumentos de capital con exclusión del derecho de suscripción 
preferente y el importe del Aumento de Capital de 2024. 

Tal y como se ha indicado anteriormente, el tipo o precio de emisión de las nuevas 
acciones quedará fijado ya de antemano, en un importe de 12,90€ por acción, en el 
acuerdo de aumento de capital al que se refiere el presente informe. El referido tipo o 
precio de emisión representa una prima del 14,34% sobre la media del precio de cierre 
de la acción de la Sociedad correspondiente a los 3 meses previos a la fecha de 
formulación del presente informe.  

Así, siendo el tipo de emisión (valor nominal más prima de emisión) del aumento de 
capital objeto del presente informe 12,90 € por acción, esto es, un 14,34% superior al 
referido valor de cotización medio, el tipo de emisión previsto cumple con las exigencias 
legales descritas y se corresponde con el valor razonable de la acción de la Sociedad a 
la fecha de emisión del presente informe. 

Por otro lado, conforme a lo previsto en los artículos 504.3 y 506.4 de la Ley de 
Sociedades de Capital, no se ha obtenido informe de experto independiente en relación 
con el aumento de capital objeto del presente informe toda vez que: (i) el Aumento de 
Capital se realizará en todo caso por un importe inferior al 20% del capital social de la 
Sociedad; y (ii) el precio de emisión se corresponde con el valor de mercado, establecido 
por referencia a la cotización bursátil de las acciones de la Sociedad en BME Growth 
con un descuento no superior al 10% tal y como se detalla en el presente informe.  

La contraprestación a realizar por los suscriptores del aumento de capital será en su 
integridad mediante aportaciones dinerarias. 

6.3. Destinatarios del Aumento de Capital 

Tal y como se ha detallado anteriormente, la Sociedad distribuirá las nuevas acciones 
exclusivamente entre terceros inversores o accionistas que tengan la consideración de 
inversores cualificados o estratégicos (que en todo caso suscriban un importe total 
mínimo de 100.000 € por inversor), tanto nacionales como internacionales. En este 
sentido, según se describe en el apartado 4 anterior, la Sociedad ha recibido un 
compromiso de inversión por parte de Mirling Europe, S.L. bajo el cual este, por sí mismo 
o a través de un vehículo, se ha comprometido a un desembolso efectivo de hasta 
10.250.000,00 €, lo que representa un 69,58% del importe efectivo máximo del Aumento 
de Capital. 

El Aumento de Capital no requiere de la publicación de un folleto informativo en la 
medida en que, entre otros, los inversores que adquieran las nuevas acciones no podrán 
hacerlo por un importe total inferior a 100.000 € por inversor, de conformidad con lo 
previsto en el artículo 1.4.d) del Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y 
del Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre el folleto que debe publicarse en caso de 
oferta pública o admisión a cotización de valores en un mercado regulado y por el que 
se deroga la Directiva 2003/71/CE.  



7. PROPUESTA DE ACUERDO DE AUMENTO DE CAPITAL  

Se incluye a continuación el texto íntegro del acuerdo cuya aprobación se somete al 
Consejo de Administración de la Sociedad: 

"Aumento de capital social por importe nominal máximo de 11.419.170 € mediante 
la emisión de un máximo de 1.141.917 nuevas acciones de la Sociedad de 10,00 € 
de valor nominal cada una de ellas, que se suscribirán y desembolsarán 
íntegramente con cargo a aportaciones dinerarias, con exclusión del derecho de 
suscripción preferente y con previsión de suscripción incompleta. Delegación de 
facultades en todos y cada uno de los miembros del Consejo de Administración 
para fijar las condiciones definitivas del aumento, para ejecutar el acuerdo y para 
dar nueva redacción a los Estatutos Sociales. 

Al amparo de la autorización conferida por la Junta General Ordinaria de Accionistas de 
la Sociedad celebrada el pasado día 21 de junio de 2022, bajo el punto noveno del 
orden del día, para que, de acuerdo con lo previsto en el artículo 297.1.b) de la Ley de 
Sociedades de Capital, el Consejo de Administración de la Sociedad pueda, en una o 
varias veces, y en cualquier momento, dentro del plazo de cinco años contados desde 
la fecha de celebración de dicha Junta General, aumentar el capital social, mediante la 
emisión de nuevas acciones, con prima de emisión o sin ella, consistiendo el contravalor 
de las nuevas acciones en aportaciones dinerarias, delegándole, asimismo, la facultad 
de excluir el derecho de suscripción preferente, total o parcialmente, en los términos del 
artículo 506 de la Ley de Sociedades de Capital en relación con las emisiones de 
acciones que sean realizadas en virtud la autorización mencionada, el Consejo de 
Administración de la Sociedad acuerda por unanimidad formular el informe que queda 
adjunto como Anexo y llevar a cabo un aumento del capital social de la Sociedad en los 
términos y condiciones que se detallan a continuación (el "Aumento de Capital"): 

(a) Importe nominal del Aumento de Capital. El importe nominal máximo del 
Aumento de Capital será de 11.419.170 € y se realizará mediante la emisión y 
puesta en circulación de un máximo de 1.141.917 nuevas acciones ordinarias de 
la Sociedad, de 10,00 € de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y 
serie que las existentes en la actualidad. 

A los efectos de lo dispuesto en el artículo 299 de la Ley de Sociedades de Capital, 
se hace constar que las acciones de la Sociedad existentes con anterioridad al 
Aumento de Capital se encuentran íntegramente desembolsadas.  

El importe nominal máximo del aumento de capital equivale a la diferencia entre el 
importe máximo en relación con el cual la Junta General Ordinaria de Accionistas, 
de 21 de junio de 2022 aprobó la autorización al Consejo para aumentar el capital 
(i.e., un 20% del capital social a la fecha de celebración de dicha Junta General de 
Accionistas, el cual ascendía a la citada fecha a 132.197.870 €) y el importe del 
aumento de capital aprobado por el Consejo de Administración de la Sociedad en 
fecha 8 de octubre de 2024 al amparo de la referida autorización de la Junta 
General de Accionistas. 

(b) Tipo de emisión. El tipo de emisión de las nuevas acciones será 12,90 € por 
acción. 



El referido tipo o precio de emisión representa una prima del 14,34% sobre la 
media del precio de cierre de la acción de la Sociedad correspondiente a los 3 
meses previos a la fecha de formulación del presente informe.  

Así, siendo el tipo de emisión (valor nominal más prima de emisión) del Aumento 
de Capital objeto del presente acuerdo 12,90 € por acción, esto es, un 14,34% 
superior al referido valor de cotización medio, el tipo de emisión previsto cumple 
con las exigencias legales descritas y se corresponde con el valor razonable de la 
acción de la Sociedad a la fecha de emisión del presente acuerdo. 

Conforme a lo previsto en los artículos 504.3 y 506.4 de la Ley de Sociedades de 
Capital, no se ha obtenido informe de experto independiente en relación con el 
Aumento de Capital objeto del presente acuerdo toda vez que: (i) el Aumento de 
Capital se realizará en todo caso por un importe inferior al 20% del capital social 
de la Sociedad; y (ii) el precio de emisión se corresponde con el valor de mercado, 
establecido por referencia a la cotización bursátil de las acciones de la Sociedad 
en BME Growth, con un descuento no superior al 10% tal y como se detalla en el 
presente acuerdo. 

(c) Importe efectivo del Aumento de Capital. El importe efectivo del Aumento de 
capital (nominal más prima de emisión) será el resultante de multiplicar el número 
de acciones de nueva emisión por el tipo de emisión indicado (12,90 €). En 
consecuencia, el importe efectivo máximo del Aumento de Capital será de 
14.730.729,30 €. 

(d) Naturaleza de las nuevas acciones. Las acciones de nueva emisión serán 
acciones ordinarias, iguales a las actualmente en circulación y estarán 
representadas mediante anotaciones en cuenta, cuyo registro contable está 
atribuido a la Sociedad de Gestión de los Sistemas de Registro, Compensación y 
Liquidación de valores, S.A.U. (Iberclear) y a sus entidades participantes. 

(e) Derechos de las nuevas acciones. Las nuevas acciones conferirán a cada uno 
de sus titulares los mismos derechos políticos y económicos que las acciones 
ordinarias de la Sociedad actualmente en circulación a partir de la fecha de su 
registro en los correspondientes registros contables atribuidos a la Sociedad de 
Gestión de los Sistemas de Registro, Compensación y Liquidación de valores, 
S.A.U. (Iberclear) y a sus entidades participantes. 

(f) Exclusión del derecho de suscripción preferente. Haciendo uso de la facultad 
expresamente otorgada por la Junta General de Accionistas el pasado 21 de junio 
de 2022, y conforme a lo previsto en el artículo 506 de la Ley de Sociedades de 
Capital, en atención a las exigencias del interés de social, se suprime el derecho 
de suscripción preferente de los accionistas de la Sociedad. 

(g) Destinatarios de las nuevas acciones. Las nuevas acciones del Aumento de 
Capital se destinarán a terceros inversores o accionistas, que tengan la 
consideración de inversores cualificados o estratégicos, ya sean inversores 
nacionales o internacionales, todo ello mediante un procedimiento de colocación 
privada realizado por la Sociedad. En todo caso, los suscriptores del Aumento de 
Capital deberán suscribir nuevas acciones por un importe total mínimo de 
100.000 €.  

La Sociedad ha recibido un compromiso de inversión por parte de Mirling Europe, 
S.L. bajo el cual este (por sí mismo o a través de un tercero) se ha comprometido 



a un desembolso efectivo de hasta 10.250.000,00 €, lo que representa un 
69,58XX% del importe efectivo máximo del Aumento de Capital. 

(h) Suscripción y desembolso. La suscripción y desembolso del tipo de emisión de 
las nuevas acciones tendrá lugar por los inversores a partir de la publicación de 
ampliación de capital prevista para el día 3 de abril de 2024 y una vez finalizado 
del procedimiento de colocación privada referido en el apartado anterior. Los 
inversores dispondrán de un plazo de 6 días hábiles para proceder al desembolso 
de las nuevas acciones en la cuenta que sea notificada por la Sociedad. 

Las nuevas acciones que se emitan serán íntegramente desembolsadas mediante 
aportaciones dinerarias.  

(i) Suscripción incompleta. Sin perjuicio de lo previsto en el artículo 507 de la Ley 
de Sociedades de Capital, se prevé expresamente la posibilidad de suscripción 
incompleta del Aumento de Capital conforme a lo previsto en el artículo 311 de la 
Ley de Sociedades de Capital. 

(j) Ejecución del Aumento de Capital y modificación de Estatutos Sociales. El 
Consejo de Administración de la Sociedad (o, por sustitución, cualquiera de las 
personas específicamente designadas al efecto en el apartado (l) siguiente) fijará 
los términos definitivos del Aumento de Capital y declarará el Aumento de Capital 
suscrito y desembolsado, total o parcialmente, y, por tanto, cerrado, y modificará 
la redacción del correspondiente artículo de los Estatutos Sociales para adaptarlo 
a la nueva cifra de capital social y número de acciones resultantes. A los efectos 
de lo dispuesto en el artículo 167 del Reglamento del Registro Mercantil, el 
Consejo de Administración (o, por sustitución, las personas específicamente 
designadas al efecto en el apartado (l) siguiente) señalará asimismo la cuantía 
dispuesta respecto del límite establecido en la autorización de la Junta General de 
Accionistas para aumentar el capital social, así como la cuantía que queda por 
disponer. 

(k) Solicitud de incorporación a negociación. Se solicitará la incorporación a 
negociación de las nuevas acciones de la Sociedad emitidas en virtud del Aumento 
de Capital en el segmento BME Growth de BME MTF Equity, donde cotizan las 
acciones de la Sociedad actualmente en circulación, con sometimiento a las 
normas que existan o puedan dictarse en esta materia y, especialmente, sobre 
contratación, permanencia y exclusión de la cotización. 

(l) Delegación de facultades. Sin perjuicio de cualquier otro apoderamiento ya 
existente, el Consejo de Administración acuerda por unanimidad facultar a todos y 
cada uno de los miembros del Consejo de Administración, para que cualquiera de 
ellos, indistintamente, pueda realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos 
públicos y privados sean necesarios o procedentes en relación con el presente 
acuerdo, incluyendo su interpretación, subsanación, complemento, ejecución y 
desarrollo. En particular, y a título meramente ilustrativo, cualquiera de las 
personas mencionadas anteriormente podrá realizar las siguientes actuaciones: 

(i) dejar sin efecto el Aumento de Capital ante el cambio sustancial de las 
condiciones de mercado o por cualquier otra causa relevante a su juicio; 

(ii) fijar las condiciones del Aumento de Capital en todo lo no previsto en este 
acuerdo y de conformidad con sus términos y condiciones y, en concreto, 
determinar el número de acciones que sean efectivamente ofrecidas para la 
suscripción y el importe efectivo del Aumento de Capital; 



(iii) declarar cerrado el Aumento de Capital una vez suscritas y desembolsadas 
las nuevas acciones, otorgando cuantos documentos públicos y privados 
sean convenientes para la ejecución total o parcial del Aumento de Capital, 
y, en caso de suscripción incompleta del Aumento de Capital, determinar el 
importe efectivo final del Aumento de Capital y el número de acciones 
suscritas, otorgando cuantos documentos públicos o privados sean 
convenientes para la ejecución del mismo; 

(iv) modificar el artículo de los Estatutos Sociales referido al capital social, 
adaptándolo a la nueva cifra que resulte en función del número de acciones 
suscritas, así como, en general, modificar cualesquiera otras disposiciones 
estatutarias que lo requieran, adaptándolas a la nueva cifra de capital 
resultante y al número total de acciones en circulación; 

(v) realizar cualquier actuación, declaración o gestión ante la Comisión Nacional 
del Mercado de Valores (CNMV), BME, Iberclear y cualquier otro organismo, 
entidad o registro público o privado, español o extranjero, para obtener, en 
su caso, la autorización, verificación y posterior ejecución del Aumento de 
Capital; 

(vi) seleccionar y designar a las entidades participantes en el Aumento de 
Capital, ya sea como agentes o asesores legales o financieros y suscribir los 
contratos y documentos que sean necesarios o convenientes a tal efecto; 

(vii) negociar, suscribir y otorgar cuantos documentos públicos y privados sean 
necesarios o convenientes en relación con el Aumento de Capital conforme 
a la práctica habitual en este tipo de operaciones, así como aquéllos otros 
contratos y acuerdos que sean convenientes para el mejor fin del Aumento 
de Capital, incluyendo contratos de suscripción con inversores; 

(viii) seleccionar y designar al banco agente que participará en el Aumento de 
Capital y suscribir con dicha entidad los documentos y contratos que sean 
necesarios o convenientes a tal efecto; 

(ix) solicitar la incorporación a negociación oficial en el segmento BME Growth 
de BME MTF Equity de las nuevas acciones que, en su caso, se emitan por 
la Sociedad en el Aumento de Capital, así como presentar ante BME todos 
los documentos que fueran necesarios para la incorporación a negociación 
incluyendo, entre otros, los borradores o versiones intermedias que se 
produzcan del correspondiente Documento de Ampliación Reducido (sin 
perjuicio de que el Consejo de Administración se reserve la facultad de 
aprobar la versión final de dicho Documento de Ampliación Reducido); 

(x) realizar los actos, presentar las solicitudes, suscribir los documentos y llevar 
a cabo las actuaciones que se precisen para la plena efectividad y 
cumplimiento del presente acuerdo, así como para que, sin perjuicio de 
cualquier otro apoderamiento existente para elevar a público los acuerdos 
sociales, comparecer ante Notario y otorgar la correspondiente escritura de 
aumento de capital y modificación del artículo de los Estatutos Sociales 
referido al capital social de la Sociedad y, en su caso, para subsanar y aclarar 
este acuerdo en los términos que sean necesarios para lograr su plena 
inscripción en el Registro Mercantil, incluso solicitando la inscripción parcial 
del mismo; y 

(xi) en general, realizar cuantas actuaciones sean necesarias o convenientes 
para el buen fin y la completa inscripción en el Registro Mercantil del 
Aumento de Capital". 



En Madrid, a 25 de marzo de 2025 

[SIGUE HOJA DE FIRMAS] 

 

  



Consejero Firma 

D. Pedro Luis Uriarte Santamarina 
 

D. Ander Michelena Llorente 
 

D. Jon Uriarte Uranga 
 

D. Ignacio Diezhandino Díaz de Isla 
 

Odre 2005, S.L.U.  
PFR: D. Alfonso Raimundo Polo Soriano 

 

D. Fernando Miguel Martos Mackow 
 

Glenbrock Investments, S.L.  
PFR: D. Jesús Marcos Caño 

 

Gassbona 2006, S.L.  
PFR: D. Pedro Juan Iborra Vidal 

 

Faso Siglo Veintiuno, S.L. 
PFR: D. David Sala Coll 

 

 

El Presidente 

 

El Secretario No-Consejero 

 
 
____________________________ 
D. Pedro Luis Uriarte Santamarina 

 
 
________________________ 
D. Asier Hernández Juez 
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ANEXO II. Cuentas anuales individuales de la Sociedad del ejercicio 2024, junto 
con el correspondiente informe de auditoría. 
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ANEXO III. Cuentas anuales consolidadas de la Sociedad del ejercicio 2024, junto 
con el correspondiente informe de auditoría. 


















































































































































































